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ON sOz

2024 yili, kdresel ve ulusal ekonomik dalgalanmalarin, faiz oranlarinin ve
enflasyonist baskilann etkisiyle sekillenen bir dénem olmustur. Ozellikle insaat
sektéru, finansmana erisim, maliyet artislar ve konut talebindeki degisiklikler gibi
faktérlerden dogrudan etkilenmistir.

Hazir beton sektéry, insaat sektériyle dogrudan baglantili olup, 2024 yiinda
yasanan ekonomik gelismeler, yasal duzenlemeler ve artan sordurllebilirlik
gereKlilikleri dogrultusunda kendini dénUstirmeye devam etmistir. Yeni Avrupa
Birligi Yapir Malzemeleri Yonetmeligi (CPR), karbon salimini azaltmaya ydnelik
atilan adimlar ve dUsUk karbonlu beton teknolojilerine yénelik artan talepler,
sektérin gelecegini sekillendirmeye baslamistir.

insaat sektérindn 2018-2022 yillan arasindaki kU¢cUlme sUreci 2023 ve 2024
yillarinda nihayet sona ermis ve 2024 yilinda %9,3'lUk kayda deger bir blyime
gerceklesmistir ancak son yillarda insaat sektérinin GSYIiH icindeki payr %5
seviyelerinde olup 2017 yiindaki %8,5'luk zirvesinden hdlen uzaktir.

2023 yiinda yasanan bUyUk depremler sonrasinda, 2024 yili insaat sektoru
icin yeniden yapillanma ve kentsel dénUsum acisindan kritik bir yil olmustur.
Depremden etkilenen bélgelerde devam eden yogun insaat faaliyetleri, hazir
beton sektérine bUyUk bir ivme kazandirmis, ézellikle bélgedeki beton Uretimi
ve sevkiyatinda ciddi bir artis yasanmistir. Bununla birlikte, lojistik ve ham madde
tedarik sUreclerinde zorluklar ortaya c¢ikmis, maliyetlerin  kontrol altinda
tutulmasi bUyUk bir gereklilik haline gelmistir. 2024 yili boyunca yUrdtdlen afet
sonrasi yeniden insa projeleri, sektérin toplam bdyime oranina énemili bir katki
saglamistir.

Hazir beton sektéry; 2023 yili verilerine gére 200 milyar TUrk lirasina yaklasan
cirosu, 45 bini asan istihdam hacmi ve vyillik 119 milyon metrekUplUk Uretimiyle
TUrkiye ekonomisi ve insaat sektorU acisindan ¢cok onemli bir yerde
durmaktadir. Raporumuzda gérilecegi Uzere sektdériumuiz, 2024 yilinda da
bUyUmeye devam etmistir. Ulkemiz, hazir beton Uretiminde 2009 yilindan bu
yana Avrupa’nin lideri konumundadir. SektérimuUz, insaat sektérine ve buna
bagli olarak Ulke ekonomisine dnemli bir katki saglamaya devam etmektedir.

2025 vyiina dair beklentilerimiz, ekonomik dalgalanmalara ragmen
sUrdurdlebilir buyUmeyi saglayacak ydnleri vurgulamaktadir. Cevre dostu
beton kullaniminin artmasi, dijitallesme ve akilli teknolojilerin entegrasyonu,
enerji verimliligi ve déngusel ekonomi gibi konular, sektérin gelecekteki yol
haritasinda éne cikan basliklardir.

Uzun yillardir hem raporlarimizda hem de basin aciklamalanmizda kentsel
dénUsUm surecinin  hizlanmasinin - ve riskli yapi stokunun ivedi olarak
dénustUrdlmesinin altini cizdik. Hazir beton kalitesini Ulke genelinde artirmak icin
paydaslarmizia birlikte simdiye kadar bUyUk caba sarf ettik. GUvenli yapilar icin
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standartlara uygun hazir betonun olmazsa olmaz bir unsur oldugunu
vurgulayarak, sadece beton kalitesinin  yeterli olmadigini  ve insaat
uygulamalarindaki hatalann da énemli oldugunu anlatmaya calistik. Sayisiz
seminer, toplanti, egitim, teknik dokUman ve raporumuza karsin yeterli gelisimin
saglanamamasi, gelecek adina daha c¢ok c¢alismamiz  gerektigini
gostermektedir. Birligimiz daha yUksek bir motivasyon ve sinerji ile guovenli ve
saglam yapilasma icin tm gucunu kullanmaya kararlidir. Birligimiz ayrica, yazil
ve gorsel medyada hazir beton ile ilgili bilin¢siz ve art niyetli dezenformasyon
ile de mucadele etmeye ve kamuoyunu dogru bilgilendirmeye devam
edecextir.

Hazir beton sektdrinu temsil eden Birligimiz, kuruldugu 1988 yilindan bu
yana, Ulkemizde guvenli ve dayanikl yapilarin insasi icin gerekli olan standarda
uygun, kaliteli, cevreye duyarl ve sUrdUrUlebilir beton Uretiminin ve kullaniminin
yayginlasmasi icin ugras veren sektérel bir kurulustur. Okumakta oldugunuz bu
Rapor, Ulkemiz ekonomisine &nemli katkilar sunan sektéromuzU 2024 il
bzelinde bilimsel olarak analiz etmek amaciyla hazirlanmistir. Tdrkiye Istatistik
Kurumu (TUIK), TUrkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi, BDDK ve TOBB gibi resmr
kurumlarnn verileri ile Birligimiz Uyelerinin ve tedarikcilerin sagladigi veriler ve
bilgiler 1siginda hazirladigimiz Hazir Beton Sektdér Raporu; 2024 yill boyunca
TUrkiye ve dUnyadaki ekonomik gelismeler, insaat sektérindeki dénUsumler ve
hazir beton endustrisinin karsi karsiya kaldigi firsatlar ile zorluklar gibi cesitli
konular ele almaktadir. Ayni zamanda sektérin performansini sayisal verilerle
destekleyerek, 2025 vyiina iliskin  beklentileri ~ ve  projeksiyonlar
degerlendirmektedir.

Turkiye Hazir Beton Birligi olarak, hazir beton sektérUnun mevcut durumunu
ortaya koyan, sektdéron gelisimi icin édngdruler sunan ve gelecege dair yol
haritalarini belilemeye yardimci olan 2024 Yil Hazir Beton Sektér Raporu’'nu
sizlerle paylasmaktan bUyUk bir memnuniyet duyuyor, raporumuzun Ulkemiz,
insaat ve hazir beton sektérlerimiz icin faydall olmasini diliyoruz.

Sektérumuzin gelecegine yon vermek, en yeni teknolojileri kesfetmek ve s
birliklerini gUclendirmek adina tUm paydaslarimizi 12-15 Kasim 2025 tarihlerinde
Birigimizin TG Expo organizatérliginde  istanbul  Fuar  Merkezi'nde
duUzenleyecegi "BETON 2025 Hazir Beton Fuari ve Zirvesi‘ne davet ediyoruz. Bu
etkinlik, beton ve insaat sektérindeki yenilikci c6zUmleri, sUrdUrUlebilirlik odakli
projeleri ve sektér liderlerinin gorUslerini bir araya getirerek sektérimuzin
gelisimine katki saglayacaktir. Sizleri bu 6nemli bulusmada aramizda
goérmekten mutluluk duyacagiz.

Yavuz ISIK

TUrkiye Hazir Beton Birligi
Yénetim Kurulu Baskani
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KISALTMALAR

AB: Avrupa Birligi

AGUB: Agrega Ureticileri Birligi

BDDK: Bankacilik DUzenleme ve Denetleme Kurumu

CSC: Concrete Sustainability Council (Beton SUrdurUlebilirlik Konseyi)
EBIS: Elektronik Beton izieme Sistemi

EPD: Environmental Product Declaration (Cevresel Urin Beyani)
ERMCO: European Ready Mixed Concrete Organization (Avrupa Hazir Beton Birligi)
ETS: Emisyon Ticaret Sistemi

GCCA: Global Cement and Concrete Association (Global Cimento ve Beton Birligi)
GSYiH: Gayri Safi Yurt ici Hasila

ICE: The Inventory of Carbon and Energy (Karbon ve Enerji Envanteri)
KFE: Konut Fiyat Endeksi

KGF: Kredi Garanti Fonu

KGS: Kalite GUvence Sistemi

KUB: Katki Ureticileri Birligi

MB: TUrkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi

MYK: Mesleki Yeterlilik Kurumu

PGD: Piyasa Gozetimi ve Denetimi

PPK: Para Politikasi Kurulu

RFID: Radio-Frequency Identification (Radyo Frekansi ile Tanimlama)
SKDM: Sinirda Karbon DUzenleme Mekanizmasi

THBB: TUrkiye Hazr Beton Birligi

THBB MYM: TUrkiye Hazir Beton Birligi iktisadi isletmesi Mesleki Yeterlilik ve Belgelendirme
Merkezi

TOBB: TUrkiye Odalar ve Borsalar Birligi
TOKI: Toplu Konut idaresi Baskanlid
TUIK: TOrkiye istatistik Kurumu

TURKAK: TUrk Akreditasyon Kurumu



2024
YONETICI OzETi

TURKIYE EKONOMIS

» 2024 yilinda Turkiye ekonomisi %3,2 oraninda bUyUme gostermistir. 2024 yili
bUyUmesi 2021, 2022 ve 2023 yillarinin gerisinde kalmistir.

GSYiH'yi olusturan faaliyetlerden; insaat %9,3, finans ve sigorta %4,9, tarm %3.9,
» bilgi ve iletisim %3,4, hizmetler %3,1, gayrimenkul %2,4, kamu yénetimi, egitim,

insan saglgi ve sosyal hizmet faaliyetleri % 1,8, mesleki, idari ve destek hizmet
%1,4, diger hizmet %1,2, sanayi %0,5 oraninda artmigtir.

2025 yilinda ¢esitli kurumlara gére Turkiye ekonomisinin ortalama %3 oraninda
» | o T S .
bUyUyecedi tahmin ediimektedir.

>> Dolar kurundaki yillik artis UFE'nin gerisinde kalmis, 30 USD/# ile baslanan yil 35
USD/# ile kapanmistir.

2024 yiinda Merkez Bankasi politika faiz oranlar en dustk %45, en yUksek %50
» seviyesini gormustur. Yiin 9 ayi %50 faiz orani degismemis, aralik ayinda %47,5
seviyesine gerilemistir.

2024 yilina iliskin yapilan degerlendirmelerin baslangici olarak 31 Mart secimleri
alinmalidir. 31 Mart éncesi piyasada ciddi spekUlatif ddviz ataklar s6z konusuydu
ve beklenti, secimden sonra ddviz kurunun ciddi sekilde artis gdsterecegi
ydnunde olmustu. Merkez Bankasi gU¢IU bir mesaj vermek icin gdsterge faizini 5
puan artirdi. Yil sonunda TCMB brut déviz rezervleri 93 milyar dolar seviyesine
ulastl.

2024 yilinda déviz kurlari, TL'ye verilen faizin cekiciligi neticesinde bir yandan

» carry trade yoluyla disardan gelen déviz bir yandan da halkin bu faizden
yararlanmak amaciyla dévizden TUrk Lirasina dénuslerinin etkisiyle sabit bir seyir

izlemistir. Bunun en bUyUk faydasini TUrkiye enflasyon ile mUcadelede gordu.

Faiz seviyesindeki yUkselis ve diger sikilastirma politikalarn sonrasinda temmuz
ayinda ekonomideki sogumanin basladigi gérulmus ve kredi karti

)) harcamalarindaki dusus, tUketim tarafinda hiz kesiimeye baslandiginin bir
gbstergesi olmustur. Yilin sonuna gelindiginde i¢ pazardaki tUketim hald canli
olup talep beklendigi sekilde dusmemistir.




2024
INSAAT SEKTORU

2011-2017 yillan arasinda insaat sektdérU bilesik yillik %10 bUyUrken; 2018-2022 yillar
» arasinda surekli kG¢cUlmustor. 2023 yilindaki belirgin bUyUme 2024 yilinda da

devam etmis ve %9,3 ile son yedi yilin en yUksek bUyUme orani yakalanmistir.
Bunda deprem bélgesindeki insaat aktivitelerinin rolU yUksektir.

» 2024 yilinin tOm ceyreklik dénemlerinde insaat sektdérd GSYiH'ye oranla daha
yUksek bir bUyUme performansi sergilemistir.

2016 ve 2017 yillarinda %8-9 civarinda olan sektorel pay 2017-2021 arasinda
» dUsUs egilimine girmis, 2022-2024 yillan arasinda daha stabil bir_performons

sergilemistir. 2024 yilinin son ceyreginde insaat sektérinun GSYIH icindeki payi
%5,5 olmustur.

» 2024 yilinin aralik ayinda yillik bazda insaat Maliyet Endeks degisimi %34 ile %44
olan UFE'nin altinda gerceklesmistir.

» iInsaat Malzemeleri Maliyet Endeksi yill %26'lik artis ile %44 olan TUFE'nin ve %29
olan UFE'nin gerisinde kapatmistir.

2024 yilinda insaat Faaliyetleri Endeksi'nde yilin en yUksek dederi ocak ayinda,
% | en dusuk degeri ise agustos ayinda gorulmustUr. Endeks yili esik deger olan 100
seviyesinde kapatmustir.

» 2024 yiinda konut satislar acisindan yUksek bir performans goértlmustur. Son bes
yilin en yUksek ilk el konut satisi 2024 yiinda gerceklesmistir.

» Yaklasik 1,5 milyon konut satisinin %10,7'si ipotekli gerceklesmistir. Bu oran son 5
yiin en dUsuk degeri olarak dikkat cekmektedir.

ik el, ikinci el ve toplam konut satislar, tOm bdlgelerde énceki yila oranla artis
%> | gostermistir. ilk el konut satisi en fazla ic Anadolu Bélgesinde, en az ise Marmara
Bolgesi'nde artmistir.

2024 yiinda yabancilara konut satisi son 5 yilin en dusUk seviyesindedir.
%> | Yabancilara konut satisi orani %1,6 olarak gerceklesmistir. Yabanciya satislarin
%79'u Antalya, istanbul ve Mersin'de gerceklesmistir.

2024'0Un ilk ve son ceyreginde konut kredi faizleri %3 seviyesinin altinda, ikinci ve
UcUncu ceyrekte ise Uzerinde kalmistir. Bu oran konut talebini canlandiracak
» seviyenin oldukca Uzerinde kalmaktadir. Yilin ortasindan itibaren yavas da olsa
dUsuUse gecen kredi faizlerinin 2025 yilinda dismeye devam etmesi
beklenmektedir.
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INSAAT SEKTORU

Yilin son ¢ceyreginde kredi hacminin giderek artmasi kredi faizlerinin az da olsa
dUsmesinden ve satin alma istahinin artmasindan kaynaklanmistir. Ozellikle konut
kredi faizlerinin dUsmesi ile konut fiyatlarinin artmasi beklendigi icin tUketiciler
konut alimini firsat olarak degerlendirmek istemistir.

2024 yilinda Konut Fiyat Endeksi'nde (KFE) %42'lik bir artis gerceklesmistir. Bu oran
2022 ve 2023 yillarinin oldukca altindadir.

Konut Fiyat Endeksi'nde en yUksek artis Dogu Anadolu ve Karadeniz Bolgesi'nde
yer alan illerde, en dUsUk dedisim ise istanbul, izmir, Adana, Mersin, Antalya gibi
bUyUksehirlerde gorGimustr.

Konut Fiyat Endeksi artisi yil boyunca TUFE'nin gerisinde kalmistir ancak yil sonuna
dogru aradaki fark azalmaya baslamigtir.

2024 yiinda bir dnceki yila gére %11'lik bir azalisla 148 milyon m2ik Yapi Ruhsati
alinmistir. Yapi Kullanma izni Belgesi'nde ise ayni dénemler kapsaminda %1 1'lik bir
artis gérulmustor.

2024 yiinda Yapi Ruhsati acisindan en iyi performansi Dogu Anadolu Bolgesi, en
dUsuUk performansi ise Marmara Bdlgesi gdstermistir. YUz 6lcUmU olarak en fazla
Yapi Ruhsati Marmara Bdlgesi'nde, en az ise Dogu Anadolu Bdlgesi'nde alinmistir.
Yapi Kullanma izni ise tOm bélgelerde artis gdstermistir. En fazia artis Akdeniz
Bélgesi'nde gorUimUstar.

2021 yili TUIK verilerine gdre 2000 yilindan sonra insa edilen binalarda yasayan
hane halkinin orani %47,4'tCr.

2013-2024 yillan arasinda yillik ortalama 170 bin adet konut stoku ilave olmustur.
Bu dénem sonunda konut stoku 2 milyona ulasmistir. Yapi izin belgesi ve ilk el
konut satislan arasindaki yillik fark 2024 yilinda en dUsuk seviyeye gelmigtir.

2024 yilinda insaat Sektdéri Guven Endeksi en dUsUk dederi olan 86'y1 ekim
ayinda, en yUksek dederi olan 92'yi subat ayinda gérmistUr. insaat sektéri given
endeksi 2024 yiinda da istenen seviyeye cikamamistir.

2024 yilinin UcUncu ceyreginde insaat sektérinde istihdam son 5 yilin en yUksek
seviyesine cikmistir. 2024 yilinda 2 milyonu asan sektérel istihdam toplam
istihdamin %6.8'ini olusturmaktadir. Guncel durumda insaat sektérinde kadin
istihdam orani sadece %4,9'dur.

2024 yilinda Turkiye genelinde 118.135 sirket kurulmus ve 16.470 sirket kapanmistir.
Kurulan sirketlerin %28'i, kapanan sirketlerin ise %22'si insaat sirketleridir.
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INSAAT SEKTORU

Ocak 2025 itibanyla depremden etkilenen illerde yeni konut ve isyerlerinden
» cevre dizenlemelerine kadar 490 proje hazirlanmistir. Mevcut 490 projenin

tamamlanma ortalamasi %39 seviyesindedir. 11 ilde toplam 169 bin 171 konut,
32 bin 260 kdy evi ve 149 is yeri teslim edilmistir.

2024 sonu itibaryla Turkiye'de toplam 3,7 milyon konut yenilenmistir. Sosyal
» konutlarla beraber toplam 735 bin konut ve is yerinin dondsumU devam
etmektedir.

TOKIi tarafindan 2024 yili icerisinde 205.729 konutun ihalesi yapilmistir. 70.451
konut hak sahiplerine teslim edilmistir. TOKi'nin yillik ortalama 50 bin olan konut
» ihale sayisi, 2023 yiinda 162.061, 2024 yiinda ise 205.729 konuta cikmistir. TOKI

tarafindan bugune kadar 1.495.526 konut insa edilmistir. 2012-2024 arasinda
toplam 2,2 milyon konutun dénusimu tamamlanmistir. Bu rakam, yillik ortalama
170 bin adet konuta denk gelmektedir.

16 Mart 2024 tarininde Resmi Gazete’'de "Kamu ihale Sézlesmelerinde DUsuUk
Karbon Emisyonuna Sahip Yesil Cimento Kullaniminin Yayginlastinimasina iliskin
» Teblig” yaymlanmistir. Yayimlanan teblig ile 2025-2030 arasinda kamu yapim isi

sdzlesmeleri ve cimento icerikli mal alimi ihalelerinde kullanilacak cimentoda
klinker/cimento orani en fazla 0,80, 2030 sonrasinda ise en fazla 0,75 olarak
sinirlandinimigtir. Teblig 1/1/2025 tarihinde yUrGrlige girmigtir.

TUrkiye, 2053 yiina kadar net sifir emisyon hedefine ulasma plani cercevesinde,
Ulusal Emisyon Ticaret Sistemi (ETS) kurma ¢calismalarini strdirmektedir. Bu

» kapsamda, 15 Ekim 2024 tarihinde pilot asamanin ulusal tahsisat ilaniyla birlikte
baslamasi planlanmistir. ETS'nin uygulanmasiyla, sera gazi emisyonlarina bir Ust
sinir belirlenerek, emisyon yogun sektérlerde azaltim tesvik edilecektir.

insaat sektérinde son yillarda éne cikan sorunlar:

* Finansmana erisimde zorluklar

e Fiyat farki ve sUre uzatimi sorunu

» * Konut satiglarinin (6zellikle ilk el) dUsUk seviyede olmasi

e Arsa, yapl malzemeleri ve iscilik maliyetlerinde yUksek artis
e Konut kredi faizlerinin yUkselmesi

* Nitelikli is gucU bulamama

insaat sektérl temsilcileri, 2025 yili icin kentsel dénisim projelerinin hizZianacadini
ve bunun beton ihtiyacini artiracagini &ngdérmektedir. TUrkiye'deki nufus artisi ve
» hizll sehirlesme, konut talebini desteklemektedir, ancak ekonomik belirsizlikler ve

konut fiyatlarnnin artmasi, talebin sinirl kalmasina yol acabilmektedir. Devletin
konut projeleri icin sundugu tesvikler ve dUsuk faizli krediler, konut talebini
canlandiracaktir.
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HAZIR BETON SEKTORU

» THBB tarafindan yapilan sektdr arastirmasi sonucunda hazir beton sektérinin
2024 yiinda %9,2 oraninda bir bUyUme gerceklestirdigi tahmin ediimektedir.

THBB tarafindan her ay yayimlanan "Hazir Beton Endeksi" verilerine gdre 2024

» yiinin son ayinda Beklenti Endeksi disindaki tUm endeksler yili esik degerin altinda
tamamlamistir. Hazir Beton Endeksi sadece subat ayinda esik degerin Uzerinde

kalabilmistir. Yilin ikinci yanisindan itibaren Beklenti Endeksi yUkselise gecmigtir.

T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanldi tarafindan yayimlanan insaat ve
» tesisat birim fiyatlar raporuna gére 2025 yilinin ocak ayinda aciklanan hazir

beton birim fiyatlar bir dnceki yilin ayni dénemine gore yaklasik %19 artis
gOstermistir.

THBB tarafindan 2024 yill 6zelinde yapilan sektérel arastrma kapsaminda hazir
% | beton maliyetinde genel olarak cimentonun %38, agreganin %29 ve kimyasal
katkinin %3 paya sahip oldugu tespit edilmistir.

2024 yilinin basindan sonuna kadar Hazir Beton Fiyat Endeksi'nin reel degisimi
» negatif seyretmis ve yill en dUsUk seviye olan -%13 ile kapatmistir. Hazir Beton Fiyat
Endeksi 2024 yiinda UFE ve TUFE'nin oldukca altinda bir performans géstermistir.

» 2024 yillinda aylik Hazir Beton Uretim Endeksi ortalamasi 2023 yilina oranla %5 artis
goOstermistir.

THBB tarafindan 2021 yiinda yapilan arastirma kapsaminda hazir beton Uretim
» | maliyetinin dogrudan ya da dolayl olarak yaklasik %70 oraninda ddviz kuruna
bagl oldugu tespit edilmistir.

2025 yilinda hazir beton sektérGnun kétimser senaryoda %5 oraninda
» kUcUlecedi, iyimser senaryoda ise %10 kadar bUyUyebilecegdi tahmin
edilimektedir.

2024 yiinda hazir beton sektérionun genel anlamda yasadigr en dnemli sorunlar
» agrega tedariki, nitelikli is gucU temini ve ham madde/eneriji fiyatlarndaki artis ve
hazir beton fiyatlarnnin enflasyon artisina oranla dustk kalmasi olmustur.

TUrkiye'de yillik hazir beton Uretim kapasitesi yillik en distk 380 milyon m3ve en

fazla 696 milyon m3 olarak tespit edilmistir. Toplam 24.000 adet transmikserin

» kapasitesi ise en dUsuk 230 milyon m3, en fazla 396 milyon m3tir. Mobil pompa
kapasitesinin ise 165 milyon m3oldugu 6ngdérulmektedir. TUrkiye'de hazir betonun

%90 oraninda pompa ile dékuldugu éngorUlurse operasyonel kapasite 180

milyon m3 olmaktadirr.
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BOLGESEL KIYASLAMA
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OlcUmMU degisimi
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llk €1 konut satis %31 %26 %26 %32 %36 | %25 | %22
degisimi

Ipotekli konut satis %8 %6 %12 %7 %13 %10 %12
orani

* TOBB verisi.

TEDARIK ZINCIiRi

TUrkiye ihracatcilar Meclisi (TIM) verilerine gére 2024 yilinda dnceki yila oranla
» %3,4'lUk dUsUsle 19 milyon ton cimento ve klinker ihracati gerceklesmistir. Bunun

sonucunda 6nceki yila oranla %18,5'lik dUsusle 1,1 milyar dolarlik bir gelir elde
edilmigtir.

» 2024 yiinda toplam cimento Uretiminin bir dnceki yila gére %4,1, cimento ic
satisinin ise %8,9 oraninda artis gosterdigi gérUimektedir.

2023 yilinda i¢ tUketimde 619 bin tonluk beton kimyasal katkisi kullanildigi tahmin
)) edilmektedir. Kimyasal katki sektérGnun 2024 yilinda hazr beton sektérine paralel
seviyede bUy0digu dngdrulmektedir.

>> 2024 yiinda agrega sektdrinun Uretimi, 2023 yili Gretimi ile ayni kalarak 320 milyon
ton seviyesinde gerceklesmistir.

,) 2024 yilinda 200 adet mobil pompa, 2.750 adet transmikser ve 300 adet hazir
beton santrali satisi gerceklestigi tahmin edilmektedir.
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HAZIR BETON

2021 ve 2023 yillari arasinda tUm beton siniflarinda ortalaoma karbon ayak izi
azalmistir. En bUyUk azalma C25/30 sinifinda goértlimuUs olup, karbon emisyonu 285
kg CO2s/mdten 269 kg CO2¢/m3e dUserek yaklasik %5,6 oraninda azalmistir. En
dUsUk azalma ise C45/55 sinifinda olup 396 kg CO2/m?3ten 394 kg CO2/ m3e cok
kUcUk bir farkla dUsmuUstUr. DUsUk dayanim siniflaninda (C25/30 ve C30/37) karbon
» ayak izi daha fazla azalmisken, yuksek dayanim siniflarinda (C40/50 ve C45/55)
bu azalma daha sinirhdir. Bunun nedeni, yUksek dayanimli betonlarda daha fazla
cimento kullanimi gerektiginden, baglayici malzeme optimizasyonunun bu
siniflarda daha az etkili olmasi olabilir. Ozellikle C45/55 sinifinda karbon ayak izi
neredeyse sabit kalmistir. Bunun, yUksek dayanim gerektiren betonlarda dustk
karbonlu alternatiflerin sinirl kullanimiyla iliskili oldugu dUsunUlmektedir.

2024 yiinda hazir beton sektdrine ydnelik yapilan bir arastrmada sektérin kisa ve
orta vadede dnemli gérdugu konular sirasiyla:

e insaat ve yikinti atiklarinin hazir beton Uretiminde agrega olarak kullaniimasi,

e Elekirikli transmikserler ve kamyonlar,

» | . DUsUk karbonlu beton Uretimi,

e Su verimliligi,

e Yakit verimliligi,

e Yapay zekanin lojistik, recete olusturma ve satis tahmini gibi islerde
kullanimidir.

2017 — 2025 yillan arasinda hazir betonun yapi maliyetine eftkisi %6,7 ila %9,9

» arasinda degismistir. Ortalama olarak da etki %8 olmustur. Hazir beton fiyatinda
%10'luk bir artis ortalama yapi maliyetine yaklasik olarak %0,8 oraninda eftki

yapmaktadir.

KGcUlen hane halki yaplilari, bireysellesme egdilimi ve artan yasam maliyetleri,

,) daha kUcUk metrekareli konutlara olan talebi artrmaktadir. Bu durum, birim konut
basina dUsen beton kullanimini azaltirken, toplam konut sayisindaki artis nedeniyle
sektérin genel talebini dengede tutabilir.

Turkiye, hazir beton Uretim miktar acisindan Avrupa'dailk sirada yer almaktadir.
Ispanya, Almanya, italya gibi daha az Uretim yapan Ulkelerde cok daha fazla
sayida beton santrali oimasi dikkat ¢ekicidir. Tesis basi hazir beton Uretiminde
TUrkiye acik ara éndedir. Kisi basi Uretimde ise Avusturya ve isvicre, TUrkiye'nin
)) onunde yer almaktadir. C20/25 ve alti beton dayanim siniflar incelendiginde
TUrkiye'nin Belcika, Finlandiya, Fransa ve Norvec'ten sonra en diUsUk orana sahip
oldugu gériimektedir. C25/30 ve C30/37 beton sinifi oraninda ise Turkiye Ust
siralarda yer almaktadir. C35/45 ve Uzeri beton siniflarinin orani Norvec, ingiltere
ve Irlanda'da oldukca yUksek seviyededir.




2024 HAZIR BETON SEKTOR RAPORU

1. TURKIYE EKONOMISI

2024 yiina iliskin yapllacak degerlendirmelerin baslangici olarak 31 Mart
secimlerinin alinmasi dogru olacaktir. Hatirlanacagr Uzere 31 Mart &ncesi
piyasadaki ciddi spekUlatif ddviz ataklan sonrasinda secimden sonra ddviz
kurunun ciddi sekilde artis gosterecegdi ydninde bir beklenti olusmustur. Merkez
Bankasi gUclU bir mesaj vermek icin gosterge faizini 5 puan arttirmis, yil sonunda

TCMB brUt ddviz rezervileri 93 milyar dolar seviyesine ulasmistir.

Faiz seviyesindeki yUkselis ve diger sikilastirma politikalar sonrasinda temmuz
ayinda ekonomideki sogumanin  basladigi  gorGlmuis  ve kredi  kart
harcamalarindaki dusts, tUketim tarafinda hiz kesiimeye baslandiginin bir
gostergesi olmustur. Yilin sonuna gelindiginde ic pazardaki tUketim hald canli

olup talep beklendigi sekilde dusmemistir.

TUm bu gelismeler insaat ve konut sektorlerine de yansimistir. Haziran'da konut
satislan yillik bazda %5,2 azalarak 79.313 olmustur. ipotekli satislar ise yUzde 49,4
azalarak, toplam satislar icindeki payl %8,6'ya dusmustur. THBB tarafindan her
ay yayimlanan Hazir Beton Endeksi'nin haziran ayi sonuclan da bu gelismeleri
teyit etmistir. Faaliyet Endeksi son 60 ayin en dusUk seviyesine gelmigtir. Yilin ikinci
yarisindan itibaren insaat sektérindeki yavaslama belirginlesmistir. insaat
sektorU satis ve bUyUme kanalindaki geriye gidis fiyatlara da yansimistir. Mayis
ayinda konut fiyatlanndaki reel diUsus %14,9 olmustur. Yilin son ceyregindeki
veriler ise, uzun sUre durgun giden konut piyasasinda bir hareketliligin

yasanmaya baslandigi seklinde yorumlanmistir.

Sekill'de goérUlecegdi Uzere Merkez Bankasi, mart ayinda politika faizini %50'ye
yUkseltmis ve sonraki 9 toplantida sabit tutulmasina karar vermistir. 2024 yilindaki
sekiz toplantisinda politika faizini %50 seviyesinde sabit tuttuktan sonra yilin son
faiz karannda politika faizini 250 baz puan indirip %47,5 seviyesine cekmistir.

Bdylece 2023 Subat’tan sonraki ilk faiz indirimi 2024 Aralik ayinda gerceklesmistir.
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Merkez Bankasi Politika Faiz Oranlari
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Sekil 1. Merkez Bankasi politika faiz oranlarinin degisimi (Kaynak: MB)

2024 yiinda doviz kurlar, TL'ye verilen faizin cekiciligi neticesinde bir yandan
carry frade yoluyla disaridan gelen déviz, bir yandan da halkin bu faizden
yararlanmak amaciyla ddvizden Turk Lirasina donuslerinin etkisiyle sabit
denilebilecek bir seyir iziemistir. TUrkiye bunun en bUyUk faydasini enflasyon ile

mucadelede gérmustar.

Sekil 2'de avro ve dolar kurunun 2024 yilinda aylk bazdaki degisimleri
gérulmektedir. Dolar kurundaki yillik artis UFE'nin gerisinde kalmis, 32,75 USD/% ile
baslanan yil 36,58 USD/% ile kapanmistir. Dolar kuru 2024 yiinda %19 civarinda
artarak enflasyonun ¢cok gerisinde kalmustir. TUrkiye'de enflasyon etkisi en yUksek
kalemlerin basinda déviz kuru geldigi icin enflasyonla mUcadelede dbviz
kurunun dusuk seviyede artmasi temel sartlardan biri halindedir. 2024 yilinda

dovize olan talebin bUyUk dlcUde 6nune gecilmesi saglanmistir.
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Dolar/TL ve Euro/TL Aylik Degisimi
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Sekil 2. 2024 yilh aylik ortalama ddéviz kuru degisimi performansi (Kaynak: MB)

Uluslararasi kuruluslar da TUrkiye'nin uyguladigr ekonomi politikalarini teyit eder
mahiyette not artislan gerceklestirmistir. 9 Mart'ta Fitch, 3 Mayis'ta S&P
TUrkiye'nin notunu yUkseltmistir. TUm bu gelismeler 1siginda Turkiye ekonomisi
2024 yil genelinde %3,2 bUyUmustur. Bu oran pandemiden sonraki en dusuk
bUyUme hizi olup, édnceki yillarn ortalamasinin altindadir. 2023'te 1,13 trilyon
dolar olan Glkemiz milli geliri, 2024 yiinda 1,32 trilyon dolar ile tarihi yUksek bir
dUzeye yuUkselmistir. Ekonomide bUyUme %3,2 iken dolar bazinda GSYH'nin %17

artmasinin nedeni, TL'nin dnceki yila gore reel olarak degerlenmesi olmustur.

%10 Tiirkiye GSYiH Biyiime Hizi
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Sekil 3. Ceyreklik bazda Tirkiye biyime oranlar (Kaynak: TUIK)
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2024 yIl genelinde en yUksek buyime, %9.3 ile insaat sektérinde; en dUsUk

bUyUme ise %0,5 ile sanayi sektéronde yasanmistir.

insaat sektdrd, tom  sektdrler arasinda 2018-2022 arasinda en  dUsik
performansa sahip olandir. Sektdrin Uretimi neredeyse bes yill boyunca
gerilemis; GSYH'deki pay1 %8,5'ten %4,9'a inmistir. 2023’'ten itibaren bunun terse
dénmeye basladigr gorGlmektedir ve bu stUrecte Hatay depremi sonrasi

yeniden insa calismalarinin ciddi bir etkisi vardir.

2024 yiinda zayif bir gérunUm sergileyen insaat sektérl EylUl ayr konut satis
verileri ile birlikte yeniden gindeme gelmistir. Uzun sUre durgun giden konut
piyasasinda yilin son ¢ceyreginde bir hareketlilik gézlemlenmeye baslamistir. EylUl
ayinda TUrkiye genelinde satilan 140.919 konut verisi incelendiginde asagidaki

sonuclar ortaya cikmaktadir:

e Toplam satislar %37 ile son 28 ayin en hizli artisini kaydetti.

e Satislar aylk bazda Aralik 2022'den sonraki en yUksek dizeyine cikti.

e Konut satis adedi 2022 basindan bu yana ilk pes pese 3 ay artis gosterdi.

e ipotekli satislar 15.825 adet ile son 16 ayin en yUksek dizeyinde
gerceklesti.

o Ik el satislar 44.858 adet ile son 9 ayin en yUksek dUzeyine ulasti.

e ikinci el satislar 960.091 adet ile son 21 ayin en yUksek dizeyine ulasti.

Yilin sonuna kadar devam eden bu hareketliligin nedenine bakildiginda gérece
dUsUk kalan konut fiyatlan 6ne cikmaktadir. Merkez Bankasi tarafindan
aciklaonan EylUl verilerinde konut fiyatlan Ulke genelinde %27.4 artmistir. Bu,
Haziran 2020'den bu yana konut fiyatlannda gérilen en dUsUk artis hizidir. Son
15 ayin 12'sinde konut fiyatlan, aylk enflasyonun altinda artis kaydetmistir.
EylUI'de konut fiyatlan nominal olarak %27.,4 artmasina ragmen reel olarak

% 14,7 gerilemistir.

2025 yiinda beklenen faiz indirimi sonrasinda konuta olan talebin artacagdi ve
bu nedenle de konut fiyatlarnnin yeniden yUkselise gecirecegini dUsunen

tUketici, talebini &ne cekerek 2024 yilinin son ceyreginde harekete gecmistir.

11
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Tablo 1'de cesitli kurumlar tarafindan yapilan Turkiye'nin 2024 ve 2025 bUyUme
tahminleri yer almaktadirr. 2024 yilinda %3,2 oraninda buUyUyen TUrkiye
ekonomisi, tahmin ortalamasini yakalamistir. 2025 yilinda ise ortaloma %3'l0k bir

bUyUme tahmin ediimektedir.

Tablo 1. Turkiye bUyUme tahminleri

Tahminde Bulunan 2024** 2025**

Orta Vadeli Program %4,0 %4,0
TUrkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi Anketi %3,3 %3, 1
OECD %2,9 %3, 1
DUnya Bankasi %3, 1 %2,6
Fitch Ratings %2,8 %2,6
Avrupa imar ve Kalkinma Bankasi (EBRD) %3,0 %3.0
Uluslararasi Para Fonu (IMF) %3,1 %2,7
Moody's %3.0 %3.0
Ortalama %3,2 %3,0
* 2024 yil basinda yapilan tahminlerdir.
**Rapor hazirlik agamasinda gincel veriler kullaniimigtir.




2024 HAZIR BETON SEKTOR RAPORU

2. INSAAT SEKTORU

TOrk insaat sektdrl, Ulke ekonomisinin lokomotiflerinden biri olup, genis bir
istihdam alani yaratmasi ve bUyUk olcekli yatinmlarn desteklemesi acisindan
kritik bir rol oynamaktadir. Konut insaati, altyapi projeleri, endUstriyel yapilar ve
yurtdisindaki muteahhitlik hizmetleri gibi genis bir yelpazeye yayilan sektor, akfif

olarak buyUmeye devam etmektedir.

insaat sektdro, 2024 yili itibaryla 2 milyonu asan istihdami ile yaklasik 250 yan
sektdr dodrudan ve dolayll bir sekilde etkilemektedir. insaat faaliyetleri
sirasinda malzemelerin Uretimi, tasimacilik, mUhendislik ve mimarlik hizmetleri,

finans, sigortacilik gibi bircok sektor etkilenmektedir.
2.1. BUYUME ISTATISTIKLERI

Sekil 4'te gorildugu Uzere 2011-2017 yillan arasinda insaat sektorl bilesik yillik
%10 bUyUrken; 2018-2022 vyillan arasinda surekli kOcUlmUstor. 2023 yilindaki
belirgin bUyume 2024 yiinda da devam etmis ve %9,3 ile son yedi yilin en yUksek
bUyUme orani yakalanmistir. Bunda deprem bolgesindeki insaat aktivitelerinin

rolU yUksektir.

insaat Sektéri Yillik Biylime
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Sekil 4. insaat sektérd yilik bUydme orani (Kaynak: TUIK)
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Sekil 5 incelendiginde 2022 yilinda insaat sektérinin GSYiH'den negatif aynstid
go6rUlmektedir. 2022 yilinin son ¢eyredi uzun sUreli daralma trendinin kinldigr an
olarak dne cikmaktadir. 2023 yilinin tUm ceyreklik dénemlerinde insaat sektoért
GSYiH'ye oranla daha yuksek bir biyUme performansi sergilemis ve aradaki
makas kapanmistir. 2023 yilinin son ceyreginde baslayan ve 2024 yill boyunca
sUren dénemde ise insaat sektéri GSYiH'ye oranla cok daha iyi bir performans
go6stermistir. Bu acidan 2024 yilinin G¢cUncU ceyredi dikkat cekicidir. Bu pozifif
durum 2023 vyiinin subat ayinda yasanan depremler sonrasinda baslayan
yogun konut projelerinin  etkisinden kaynaklanmaktadir. Bu nedenle bu

bUyUmenin TUrkiye geneli icin homojen oldugu net olarak sdylenemez.

20% insaat Sektdri Biuyime Orani
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Sekil 5. insaat sektérinin ceyrek dénem bazinda biyime performansi (Kaynak: TUIK)

insaat sektdrinin performansini gdsteren bir diger énemli parametre de
sektéron GSYiH'den aldigi paydir. Sekil 6'da gérildigu gibi 2016 ve 2017
yillannda %8-9 ile zirvesini yasayan sektérel pay, 2017-2021 arasinda dUsUs
egilimine girmis, 2022 yiindan itibaren daha stabil bir performans sergilemistir.

2024 yilinin son ceyredinde insaat sektérinin GSYIiH icindeki payt %5,5 olmustur.

14
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insaat Sektdériinin GSYiH icindeki Payi

%10
%9 %9,3

%8
%7

%6
%5 %5,5
%4
%3
%2
%1

%0
1 11 | 1L 1 1 1 {1 1 1 11 T 1 1/ O | { Bt B 11

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Sekil 6. insaat sektérinin GSYIH icindeki payi (Kaynak: TUIK)

2.2. CiRO VE MALIYET ENDEKSI
insaat Sektdrd Ciro Endeksi'nin 2024 yilinda ay bazinda vyillik degdisimi Sekil 7'de
goruldugu gibi yil boyunca dUsus gdstermistir.

insaat Ciro Endeksi Yillik Degisim
Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis
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2024
Sekil 7. insaat sektéru ciro endeksi (Kaynak: TUIK)
Bir diger dnemli sektdrel veri ise Maliyet Endeksi'dir. Sekil 8'de belirtildigi gibi
Endeks, 2023 yilinin ortasina kadar dUsts egilimi géstermistir. 2023 yilinin ikinci
yarnsinda ise tekrar yukselise gecmistir. Bir miktar yUkselisten sonra 2024 yilinin
ortasina kadar stabil giden Endeks, yilin ikinci yansinda tekrar dUsUse gecmis ve
2024 yiinin aralik ayinda yillk bazda %3410k artisla %44 olan TUFE'nin altinda

kalmigstir.
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insaat Maliyet Endeksi Degisimi
Onceki yilin ayni ayina gére
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Sekil 8. insaat sektéri maliyet endeksi degdisimi (Kaynak: TUIK)

insaat Maliyet Endeksi, malzeme ve iscilik olarak ikiye ayrimaktadir. Sekil 9'da
goérilen malzeme kaynakl insaat Malzemeleri Maliyet Endeksi degisimi de
benzer bir gdéruntu sergilemistir. 2024 yilinin ilk yansinda Endeks, yUksek ve stabil
seyrederken yilin ikinci yansinda disUs edilimi gdstermistir. insaat Malzemeleri
Malliyet Endeksi yill %26'lik artis ile %44 olan TUFE'nin ve %29 olan UFE'nin gerisinde
kapatmistir.

insaat Malzemeleri Maliyet Endeksi Degisimi
Onceki yilin ayni ayina gére
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Sekil 9. insaat sektéri malzeme kaynakl maliyet endeksi dedisimi (Kaynak: TUIK)
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2.3. INSAAT FAALIYETLERI ENDEKSI

insaat Faaliyetleri Endeksi, sektdérin kisa vade performansini net bir sekilde
gosteren bir istatistiktir. Sekil 10'da 2012-2018 yillan arasinda Faaliyet Endeksi'nin
stabil oldugu goérUlmektedir, ancak daha 6nce belirtilen verilere de paralel
olarak 2018 ve 2020 yillan arasinda ciddi bir dUsus meydana gelmistir. 2021 ve
2024 yillan arasinda ise belirgin bir toparlanma s6z konusudur. Yine de 2024

yiindaki Endeks degeri 2012-2014 yillar arasindaki dénemin gerisinde kalmistir.

insaat Faaliyetleri Endeksi
Mevsim etkilerinden arindiriimis
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Sekil 10. Yil bazinda insaat faaliyetleri dedisim endeksi (Kaynak: TUIK)

Sekil 11'de insaat Faaliyetleri Endeksi'nin aylik gelisimi gdrilmektedir. Yilin en
yUksek degeri ocak ayinda, en dustk degeri ise agustos ayinda goriimustir.

Endeks yili esik deger olan 100 seviyesinde kapatmistir.

insaat Faaliyetleri Endeksi
Mevsim etkilerinden arindirilmis - aylik
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Sekil 11. Ay bazinda insaat faaliyetleri degisim endeksi (Kaynak: TUIK)
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Alinan Kayith Siparisler Endeksi, sektdrdeki yeni islerin dUzeyini yani sektérin bir
anlamda istahini gd&steren bir veridir. Sekil 12'de gérilen durum, insaat

Faaliyetleri Endeksi ile oldukca benzerdir.

Alinan Kayitli Siparislerin Dlizeyi Endeksi
Mevsim etkilerinden arindiriimis
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Sekil 12. Yil bazinda alinan kayitl siparislerin dizeyi endeksi (Kaynak: TUIK)

Sekil 13'te ise Endeksin 2024 yiinda aylik bazda ¢cok belirgin bir frend degisimine
grmedigi, ancak yilin son ceyreginde en dustk performansi sergiledigi

gorulmektedir.

Alinan Kayitli Siparislerin Duzeyi Endeksi

Mevsim etkilerinden arindirilmis
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Sekil 13. Ay bazinda alinan kayitl siparislerin dizeyi endeksi (Kaynak: TUIK)

Sekil 14'te yeni yayimlanmaya baslayan insaat Uretim Endeksi'nin 2024 il
boyunca trendi gorUlmektedir. Endeks yilin son ceyreginde yukselis trendine
gecerek en yUksek degerine aralik ayinda ulasmistir.
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Toplam insaat Uretim Endeksi
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Sekil 14. Ay bazinda Toplam insaat Uretim Endeksi (Kaynak: TUIK)
2.4. KONUT SATISLARI VE KONUT FiYAT ENDEKSI

Konut satislar, bir Glkenin ekonomik sagligini gdsteren dnemli goéstergelerden
biridir. Konut alim-satim hareketliligi, tUketici guveni, faiz oranlar, enflasyon ve
ekonomik bUyUme gibi bircok faktérden etkilenmektedir. Artan konut satislar
genellikle ekonomik bUyume ve iyilesen finansal kosullarla iliskilendirilirken,
dUsUsler ekonomik durgunluk veya yUksek faiz oranlarinin bir gostergesi
olabilmektedir. Ayni zamanda, konut sektérindeki hareketlilik, insaat,
bankacillik, sigorta ve perakende gibi bircok sektéri dogrudan etkileyerek genis

capl ekonomik sonuclar dogurmaktadir.

Konut Fiyat Endeksi (KFE), konut piyasasindaki fiyat degisimlerini dlcerek
yatinmcilar, ekonomi yénetimi ve tUketiciler icin dnemli bir referans noktasi
olusturmaktadir. KFE, konut fiyatlarindaki artis veya azalsi takip ederek
enflasyonun konut sektérU Uzerindeki etkilerini anlamaya yardimcei olmaktadir.
Ayrica, yatinmcilar icin piyasanin isindigini veya sogudugunu gosteren kritik bir
veri kaynagidir. Asirt yukselen konut fiyatlan balon riski yaratabilirken, ani

dUsUsler finansal istikrarsiziga yol acabilmektedir. Bu nedenle, konut fiyat
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endeksi sadece gayrimenkul piyasasini degil, genel ekonomik dengeyi

anlamak acisindan da bUyUk bir 6neme sahiptir.

Bu iki gbsterge birlikte degerlendirildiginde, konut piyasasinin genel ekonomik
eqilimler Uzerindeki etkisini daha net bir sekilde anlamak mUmkun olmaktadir.
Ozellikle politika yapicilar, faiz oranlanni belirlerken veya konut piyasasina
yonelik dUzenlemeler yaparken bu verileri dikkate almaktadir. Sonuc olarak,
konut satislan ve konut fiyat endeksi, bireysel yatinmcilardan merkezi otoritelere

kadar genis bir kesim icin kritik ekonomik géstergeler arasinda yer almaktadir.

Konut satis verileri TUIK tarafindan 2013 yilindan beri aylk bazda
paylasiimaktadir. 12 yilik sUre icinde toplam konut satislarn 2020 yilinda rekor
seviyeye ulasmistir. 2024 yiinda konut satislar acisindan zirveye oldukca yakin
bir performans gérulmustur. Son bes yilin en yUksek ilk el konut satisi 2024 yilinda
gerceklesmistir. Tablo 2'de goérUlecedi Uzere yaklasik 1,5 milyon konut satis,
%10,7 ipotek orani ile gerceklesmistir. ipotekli satis oraninin dnceki yillara oranla
oldukca dusuk bir seviyede gerceklesmesine ragmen ilk el konut satislarinin
artmasi sektér adina olumlu bir gelismedir. Ozellikle kredi faizlerindeki anlamli
dUsUs sonrasinda konut  sektdérinin  6nUNUON  oldukca aclk  olmasi

beklenmektedir.

insaat sektérinde canlanmaya neden olacak, konut stokunun azalmasini
saglayacak ve gelecek adina motivasyon olusturacak olan veri, ik el konut
satislandir. Bu nedenle insaat sektérunU degerlendirmek icin bu veriye

odaklanmak daha isabetli analizler yapilmasini saglamaktadir.

Tablo 2. Son bes yilin konut satis verileri (Kaynak: TUIK)

Toplam Konut ipotekli Sahs

ik El Sahs ikinci El Sahs

Satsi Orani (%)
2020 469.740 1.029.576 1.499.316 %38,2
2021 461.523 1.030.333 1.491.856 %19,7
2022 460.079 1.025.543 1.485.622 %18.,9
2023 379.542 846.384 1.225.926 %14,5
2024 484.461 993.564 1.478.025 %10,7
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Sekil 15'te konut satislarinin 2024 yilinin ik 6 ayinda aylk ortalama 90 bin
seviyesinde, ikinci yarnsinda ise 155 bin seviyesinde oldugu gorUlmektedir.
Ozellikle yilin son ceyredinde oldukca iyi bir performans sergilenmistir. Grafikte
dikkat ceken diger bir d5nemli husus da ipotekli konut satis oraninin yil sonuna
dogru bir miktar artis gostermesidir. Sekil 16'da son 12 yildaki ik el konut
satislarinin toplam satis icindeki payl gdérilmektedir. Bu oran son yillarda %40-50

seviyelerinden %30 seviyesine kadar gerilemistir.

Konut Satis istatistikleri
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Toplam Konut Satigi

Sekil 15. 2024 yil aylik konut satislar (Kaynak: TUIK)

i1k El Konut Satis Payi
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Sekil 16. ilk el konut satislarinin toplam satis icindeki payi (Kaynak: TUIK)
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Tablo 3'te konut satislarinin bolge bazinda istatistikleri gérulmektedir. Tabloda

one cikan bazi hususlar asagida belirtilmistir:

> Ik el, ikinci el ve toplam satislar tOm bdlgelerde dnceki yila oranla artis
gOstermistir.

> llk el konut satisi en fazla ic Anadolu Bélgesi'nde, en az ise Marmara
Bolgesi'nde artmustr.

> [kinci el konut satisi en fazla GUneydodu Anadolu Bdlgesi'nde, en az ise
Karadeniz Bélgesi'nde artmistir.

» Toplam konut satisi en fazla Guneydogu Anadolu Bélgesi'nde, en az ise
Karadeniz Bélgesi'nde artmistir.

> Ipotekli satis orani en yiksek olan bdlge ic Anadolu, en disik olan bdlge

ise Dogu Anadolu Bolgesi'dir.

Tablo 3. Bdlge bazinda konut satis verileri (Kaynak: TUIK)

ik El | ilk EI Sahs ikinci El 'k;'::l' B roplam T‘;‘Z':m ipotekli
Sahs |2024-2023  Sahs | o 4_2%23 Sats 00 4_2§023 Sats Orani
(2024) | Degisim  (2024) | ‘Ui (2024) Ul 2024
Akdeniz | 72.663 | %30,5 | 127.259 |  %27.4 199.922 |  %28,5 %7,8
Dogy 27.148 | %264 47.761 %12,3 74.909 %17.0 %5,9
Anadolu
Ege 59.420 | %260 | 140.401 %17.,5 199.821 | %199 %11,8
GUneydogu
AT | 49.970 | %317 85.607 %30,8 135577 |  %31,1 %6,8
ic Anadolu | 87.984 | %360 | 194.624 | %115 | 282.608 | %182 %12,6
Karadeniz | 46.298 | %253 76.754 %10,5 123.052 | %157 %10,3
Marmara | 140.978 | %219 | 321.158 | %168 | 462.136 | %183 %12,5
Toplam  |484.461| %276 | 993.564 | %174 |1.478.025| %20,6 %10,7
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Sekil 17'de 2024 yiinda il bazinda ilk el konut satislarinin dagiimi belirtiimektedir.
2024 yilinda ik el konut satisi bir dnceki yila oranla sadece Bingdl, Bayburt,

Trabzon, Kilis, Rize ve ElGdzig'da azalmistr.

Kirklareli
Bartin i
4 Zonguldak Kastamonu ey Artvin Ardahan
S Tekirdag {
5 > : - Karabiik Samsun ] T Rize
LY eli - @ Diizce Ordu Giresun ~ 'fabzon
Yalova d;g Bolu o Gankin Amasya Lty Kars
\@\e g ~ __ad Corum Tokat Bayburt §dir
C?«&‘ Bursa  Bileck ¢ E— -
Balikesir Eskisehir | Yozgat Sivas Erzincan
Keaa Kirsehir Tunceli  pingsl  Mus
Hanisa fy 3 Nevsehir [ Elazig Bitlis Van
4 Usak Afyon yseri s
Izmir Aksaray Malatya i g -
Isparta konya Nigd K.Maras S Hakkari
A ’ o P\d\\@ Sirnak
Denizli g e Adana Mardin
Karama Osmaniy&a e Sanliurfa
Mugla n Ziantep
. Kilis
Mersin
Hatay
@ 50000 - 75000 5000 - 10000
@9 25000 - 50000 1000 - 5000
10000 - 25000 300 - 1000

Sekil 17. 2024 yiinda il bazinda ilk el konut satislarn (Kaynak: TUIK)

2024 yilinda yabancilara konut satigi Tablo 4'te gérllecegi Uzere son 5 yilin en
dUsUk seviyesine gerilemistir.  Yabancilara konut satisi orani %1,6 olarak
gerceklesmistir. Tablo 5'te ise 2024 yiinda yabancilarnn en ¢cok konut aldig iller
gdrulmektedir. Antalya, istanbul ve Mersin ilk O¢ sirada yer alan iller olmustur.

Yabanciya satislarin %79'u bu Uc ilde gerceklesmistir.

Tablo 4. Son 5 yilda yabancilara konut satisi (Kaynak: TUIK)

Toplam Konut Satisi Yabancilara Konut Yabancilara Konut
(adet) Sahsi (adet) Satisi Orani
2020 1.499.316 40.812 %2,7
2021 1.491.856 58.576 %3.9
2022 1.485.622 67.490 %4.,5
2023 1.225.926 35.005 %2,9
2024 1.478.025 23.781 %1,6
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Tablo 5. 2024 yili il bazinda yabancilara konut satisi (Kaynak: TUIK)

il Yabancilara Konut Satisi (adet)

Istanbul 8.416
Antalya 8.223
Mersin 2.112
Ankara 637
Yalova 588
Bursa 528
Kocaeli 417
Aydin 389
izmir 381
Mugla 365
Diger iller 1.725
Toplam 23.781

Konut satiglar ile ilgili verilerin daha iyi anlasiimasi ve analiz edilmesi icin konut
kredi faiz oranlarnin ve Konut Fiyat Endeksi'nin de incelenmesi gerekmektedir.
Sekil 18'de gorUlecegi Uzere 2024'0n ilk ve son ceyreginde konut kredi faizleri %3
seviyesinin altinda, ikinci ve UcUncU ceyrekte ise Uzerinde kalmistir. Bu oran
konut talebini canlandiracak seviyenin oldukca Uzerinde kalmaktadir. Yilin
ortasindan itibaren yavas da olsa dususe gecen kredi faizlerinin 2025 yilinda
dUsmeye devam etmesi beklenmektedir. Bu gelisme, insaat sektérinin 2025

yiindaki performansini belirleyecektir.

Konut Kredisi Aylik Faiz Oranlari
%3,13  %3,13 %3,11

%3,2
%3,1
%3,1
%3,0
%3,0
%2,9
%2,9
%2,8
%2,8

%3,09

%3,06

%3,03
%2,9,

%2,94 62,94

%292 952,91

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylil Ekim  Kasim  Aralik
2024

Sekil 18. 2024 aylik ortalama konut kredisi faiz oranlar (Kaynak: MB)
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Konut kredi faiz orani ve ipotekli konut satis orani arasindaki iliski Sekil 19'da
go6rUlmektedir. 2024 yilina ait aylik verilerin kullanildigr analize gére, bu iki oran
arasinda daha &nceki vyillarda gerceklesen kuvvetli dliski bu il
gerceklesmemistir. Korelasyon katsayisi (R2) 2023 yilinda 0,9, 2022 yilinda ise 0,66

olarak hesaplanmisti.

Konut Kredi Faizi ve ipotekli Satis Orani iliskisi - 2024

%16
y =-10,034x + 0,4058

5 .
%14 . R? =0,2061
_ %12 .
2 .
S %10
o d e
B %8 i
2 e
S %6
[«]
o
= %4
%2
%0
%2,8 %2,9 %3,0 %3,1 %3,2

Aylik Konut Kredi Faizi

Sekil 19. 2024 yil aylik konut kredi faizi ve aylik ipotekli satis orant iliskisi (Kaynak: TUIK)

Konut Kredisi Hacim Degisikligi

16.000 15.159 15.650 16.136
14.000
12.000
—
; 10.000 8.618
g 8.000
S 6.120 6.118
6.000
3.646
4.000 2.528
2000 1.516
- 44 37
0
Subat Mart Nisan  Mayis Haziran Temmuz Agustos  Eylil Ekim Kasim  Arahk

2024

Sekil 20. Konut kredisi hacminin aylik degisimi (Kaynak: BDDK)
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Sekil 20'de ise 2024 yilinda aylik konut kredisi hacim dedisiklikleri géroimektedir.
Onceki verilerle uyumlu sekilde yilin son ceyredinde kredi hacminin giderek
artmasi kredi faizlerinin az da olsa dusmesinden ve satin alma istahinin
artmasindan kaynaklanmistir. Ozellikle konut kredi faizlerinin dUsmesi ile konut
fiyatlanni artirmasi beklendigi icin tUketiciler konut alimini firsat  olarak

degerlendirmek istemistir.

2021 yiinda KFE'de yasanan ciddi artis 2022 yilinda rekor kirarak devam etmistir.
Konut kredi faizlerinin yUksek olmasi ile birlikte konut fiyatlarinda enflasyonun
Uzerinde gerceklesen artis, konut sektérinU olumsuz etkilemistir. 2023 yilinda KFE
artisi TUFE ve UFE Uzerinde gerceklesse de 2022 yilina oranla ivmesini
kaybetmistir. 2024 yiinda ise tablo tamamen degismis ve KFE artisi dnceki iki yila
oranla 6nemli derecede dUserek %42 olmustur. Tablo é'da 2024 yili sonu

itibaryla Turkiye geneli ve Uc¢ bUyUk sehirdeki KFE degisimi gérulmektedir.

Konut Fiyat Endeksi

200
180
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140
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100
80
60
40
20

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

—— Konut Fiyat Endeksi —O— Konut Fiyat Endeksi Degisimi
Sekil 21. Konut fiyat endeksi yillik degisim (Kaynak: MB)

Tablo 6. 2024 Konut Fiyat Endeksi (KFE) yilik degisimi (Kaynak: MB)

2024 KFE 2023-2024 Degisim

Torkiye

istanbul

Ankara

izmir
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Tablo 7'de bdlgeler bazinda Konut Fiyat Endeksi degisimi belirtiimektedir. En
yUksek artis Dogu Anadolu ve Karadeniz Bélgesi'nde yer alan illerde, en dusuk
dedisim ise istanbul, izmir, Adana, Mersin, Antalya gibi bUyUksehirlerde
gOrUlmustur.

Tablo 7. Bélge bazinda konut fiyat endeksi degisimi (Kaynak: MB)

Bolgeler A AL,
Degisim

TRA (Erzurum, Erzincan, Bayburt, Agr, Kars, Igdir, Ardahan) %63
TRB (Malatya, ElGz1g, Bingdl, Tunceli, Van, Mus, Bitlis, Hakkari) %61
TR? (Trabzon, Ordu, Giresun, Rize, Artvin, GUmuUshane) %54
TR63 (Hatay, Kahramanmaras, Osmaniye) %54
TR33 (Afyonkarahisar, KUtahya, Manisa, Usak %54
TR8 (Zonguldak, Karabuk, Bartin, Kastamonu, Cankiri, Sinop, Samsun,

Tokat, Corum, Amasya) %51
TR7 (Nevsehir, Nigde, Kirikkale, Kirsehir, Aksaray, Kayseri, Sivas,

Yozgat) %48
TR52 (Konya, Karaman) %48
TR22 (Balikesir, Canakkale %46
TR51 (Ankara %46
TR42 (Bolu, Kocaeli, Sakarya, Yalova, DUzce) %46
TR21 (Edirne, Kirklareli, Tekirdag) %44
TR41 (Bursa, Eskisehir, Bilecik) %43
TR32 (Aydin, Denizli, Mugla) %42
TRC (Gaziantep, Adiyaman, Kilis, Sanlurfa, Diyarbakir, Mardin,

Batman, Sirnak, Siirt) %42
Konut Fiyat Endeksi (Tirkiye) %42
TR31 (izmir) %38
TR62 (Adana, Mersin) %34
TR10 (istanbul) %32
TR61 (Antalya, Burdur, Isparta) %29

Sekil 22'de 2024 yiinda aylik bazdaki Konut Fiyat Endeksi (KFE) ve TUFE degisimi
go6rGlmektedir. Anlamli bir cikarm yapmak icin her iki Endeks degeri ocak
ayinda kendi iclerinde 100'e esitlenmis ve diger aylar buna gére hesaplanmistir.
Bu sayede yil icindeki trend net olarak gorUlebilmektedir. Grafikten anlasilacagdi

Uzere yil boyunca TUFE artis edilimi, KFE artis egiliminden daha yUksek olmustur.

27



2024 HAZIR BETON SEKTOR RAPORU

2024 Aylk Konut Fiyat Endeksi (KFE) ve TUFE
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e TUFE s KFE

Sekil 22. Aylik bazda KFE ve TUFE degisimi (Kaynak: Merkez Bankasi)

Sekil 23'te KFE'nin 2024 yili boyunca nominal ve reel degisimi gérulmektedir.
Endeks artisi yil boyunca TUFE'nin gerisinde kalmistir ancak yil sonuna dogru

aradaki fark azalmaya baslamistir.

Konut Fiyat Endeksi Degisimi
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Konut Fiyat Endeksi Degisim (Nominal) Konut Fiyat Endeksi Degisim (Reel) (TUFE'den arindiriimig)

Sekil 23. Konut Fiyat Endeksi nominal ve reel dedisim (Kaynak: TUIK)
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2.5. YAPI RUHSATI VE YAPI KULLANMA iZiNLERI

Yap! Ruhsatl ve Yapr Kullanma izin Belgesi istatistikleri insaat sektdérinin
degerlendiriimesi kapsaminda oldukca etkili verilerdir. Bu veriler TUIK tarafindan
ceyreklik dénemlerde bina sayisi, daire sayisi, yuz dlcUmuU ve deger olarak

yayimlanmaktadir.

Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanma izin Belgesi istatistikleri

200
180 169
160 146 148
E 140
g p
= 100 119
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3 80
°
N 60
=
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20
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2022 2023 2024
e YAP| RUHSATI == YAPI KULLANMA iZiN BELGESi

Sekil 24. Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanma izin Belgesi istatistikleri (Kaynak: TUIK)

Aciklama: Yayginlikla "iskadn” olarak da bilinen Yapi Kullanma izin Belgesi; insasi tamamlanmis bir yapinin,
tamaminin veya kismen kullanilmasi momkin bélimleri tamamlandiginda bu bdlimlerinin kullanilabilmesi
icin, insaat ruhsatini veren belediye veya valilige bagdl il ézel idaresinden alinan izin belgesidir. insaat
faaliyeti icin alinmasi gereken yapi ruhsatlar her bina icin 5 yil sire ile gecerlidir. Ruhsatin alinmasindan 2
yll icinde insaata baslama sarti konulmaktadrr. insaatin bitme sdresiise 5 yildir. Bu stre zarfinda insaatin

yapilmamasi hdlinde ruhsat gecersiz kabul edilmektedir.

Sekil 24'te 2024 yiinda bir dnceki yila gére %11'lik bir azalisla 148 milyon mZ2lik
Yap! Ruhsati alindigi gérilmektedir. Yapr Kullanma izni Belgesinde ise ayn
dénemler kapsaminda %11'lik bir artis gérGimUstUr. Yapi Ruhsati verilerinin Yapi
Kullanma izni verileri Uzerindeki etkisi belirli bir stre sonra gériimektedir. Yap
Kullanma izni gerceklesmis bir durumu temsil ederken, Yapi Ruhsatl verileri

gerceklesmesi beklenen bir durumu goéstermektedir.
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Tablo 8'de ise cografi bdlgeler bazinda veriler gdrilmektedir. 2024 yilinda bir
onceki yila oranla Yapi Ruhsati acisindan en iyi performansi Dogu Anadolu
Bdlgesi, en dusUk performansi ise Marmara Bolgesi gdstermistir. YUz dlcUmU
olarak en fazla Yapi Ruhsatt Marmara Bolgesi'nde, en az ise Dogu Anadolu

Bélgesinde alinmistir. Yapi Kullanma izni ise tOm bdlgelerde artis gdstermistir. En

fazla artis Akdeniz Bélgesi'nde gorllmustar.

Tablo 8. Bdlge bazinda yapi ruhsati ve yapi izin belgesi istatistikleri (Kaynak: TUIK)

2024 Yapi Ruhsati 2024 Yapi izin Belgesi
Yapi Ruhsati 2024-2023 Yapi izin Belgesi 2024-2023
(m2) Degisim (m2) Degisim
Akdeniz 17.503.926 -%13,6 15.302.086 %25.,4
Dogu Anadolu 9.927.433 %13,3 6.779.427 %8,5
Ege 16.251.828 -%11,1 14.912.965 %14,1
Guneydogu |5 005 741 %0,1 10.555.632 %7.2
Anadolu
ic Anadolu 31.630.647 -%5,2 24.354.220 %2,2
Karadeniz 11.850.197 -%12,6 9.984.722 %16,6
Marmara 45.406.945 -%19.,8 37.291.401 %11.0
Toplam 147.576.717 -%11,0 119.180.453 %11,0

Tablo 9. Yil bazinda yapi izinlerinin bina tdrine gére yUz 8lcimi orani (Kaynak: TUIK)

Bina Turu 2020 2021 2022 2023 | 2024
ikamet amacli binalar %80 %78 %79 %80 %76
Otel vb. binalar %1 %2 %1 %1 %1
Ofis (is yeri) binalar %2 %3 %5 %5 %5
Ticari binalar %5 %5 %3 %3 %3
Sanayi binalari ve depolar %4 %5 %5 %ob %7
Kamu eglence, egitim,
hastane veya bakim %5 %4 %4 %4 %5
kuruluslar binalari
lkamet amacl olmayan
diger bginolor ! %2 %3 %2 %2 %2
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Tablo 9 ve Tablo 10'da bina tUrGne goére son bes yila ait Yapl Ruhsatl ve Yapl
izinlerinin orani gérilmektedir. Her iki veride de ikamet amacli binalar en bdyik
payl almaktadir.

Tablo 10. Yil bazinda yapi ruhsatlarinin bina tirine gére yUz 8lcimu orani (Kaynak:
TUIK)

Yil 2020 | 2021 | 2022 | 2023 2024
ikamet amacli binalar %79 %78 %75 %76 %75
Otel vb. binalar %1 %1 %1 %1 %1
Ofis (is yeri) binalari %1 %2 %5 %5 %7
Ticari binalar %4 %3 %3 %3 %2
Sanayi binalar ve depolar %b %/ %8 %8 %8
Kamu eglence, egitim,
hastane veya bakim %4 %4 %5 %5 %5
kuruluslan binalar
Ikome’r‘gmcc';ll olmayan %4 %5 %3 72 %2
diger binalar

Sekil 25'te 2021 yill TUKK verilerine gore ikamet edilen binalann insa yilina gore
hane halki orani géruimektedir. Bu verilere gdre 2000 yilindan sonra insa edilen
binalarda yasayan hane halkinin orani %47,4't0r. Hane halki, aralannda
akrabalk bagdr bulunsun ya da bulunmasin ayni adreste yasayan bir veya

birden fazla kisiden olusan topluluktur.

ikamet Edilen Binanin insa Yilina Gére Hane Halki Orani, 2021

2016 ve sonrasi NG %513,2
2011-2015 I 2514,9
2006-2010 N 10,6
2001-2005 | 8,7
1991-2000 [ 9518,8
1981-1990 I 2512,2
1971-1980 [N 57,2
1961-1970 NN 93,0
1946-1960 M %1,5
1919-1945 M %0,6

1918 ve dncesi B %0,3

%0 %2 %4 %6 %8 %10 %12 %14 %16 %18 %20

Sekil 25. kamet edilen binanin insa yilina gére hane halki orani (Kaynak: TUIK)
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2.6. YAPI RUHSATI, YAPI iZIN BELGESI, KONUT SATISI VE HAZIR BETON
URETIMI ILISKISI
Bu bdélumde, ilgili bazi resmi verilerin birbiri ile olan iliskisi regresyon analizi ile

incelenmekte ve yorumlanmaktadir.
Yapi Kullanma izin Belgesi - ilk El Konut Sahsi iliskisi

Cesitli - kaynaklarda  TUrkiye'deki  konut stoku hakkinda  farkll  bilgiler
bulunmaktadir. Bu bilgiyi gUvenilir ve resmi veriler kullanarak tespit etmek icin
konutlar dzelinde alinan vyillik Yapi Kullanma izni sayilan ile yilik ik el konut

satislarinin farkina bakmak ve vyillik farklar toplamak neredeyse tek ydntemdir.

Tablo 11'de 2013 yiindan ginUmuUze kadar ki dénemde alinan Yapi Kullanma
izin Belgesi ve ilk el konut satis sayilarn gérilmektedir. Bu verilerden olusan vyillik
fark konut stokuna ilave olmaktadir. 12 yillk dénemde 2 milyonu asan konut
stoku olusmustur. Daha énceki ddénem icin net bir veri bulunmadidi icin bu

deger en dUsUk stok miktar olarak kabul edilmelidir.

Tablo 11. TUrkiye'de konut stoku

Yapi Kullanma izin Belgesi | ;
Alan Konut Savist llk El Konut Satisi Sayisi

2013 723.556 529.129 194.427
2014 775.014 541.554 233.460
2015 730.027 598.667 131.360
2016 750.744 631.686 119.068
2017 830.297 659.698 170.599
2018 890.676 651.572 239.104
2019 735.034 511.682 223.352
2020 597.917 469.740 128.177
2021 626.685 461.523 165.162
2022 642.325 460.079 182.246
2023 534.905 379.542 1565.363
2024 585.849 484.461 101.388
Toplam 8.423.029 6.379.333 2.043.696
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Yl bazinda olusan konut stoku Sekil 26'da kUmulatif sekilde gdrtlmektedir. Bu
stokun azalmasinin tek yolu ilk el konut satislarnin artis goéstermesidir. Yapi
Kullanma izin belgesi ve ilk el konut atislan arasindaki yillik fark 2024 yiinda en

dUsUk seviyeye gelmistir.

2013-2024 yillan arasinda yillik ortalama 170 bin adet konut stoku ilave olmustur.
Bu stokun azalmasi icin ilk el konut satislarinin aylik ortalama en dusuk 60 bin ve

Uzeri bir seviyeye cilkmasi gerekmektedir.

Konut Stoku
2.500.000

101.388
2.000.000 155.363
182.246

165.162
1.500.000 128.177
223.352
239.104

1.000.000 170.599

119.058
131.360
500.000 233.460

194.427

Konut Stoku (adet)

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Sekil 26. Yil bazinda olusan konut stoku (Kaynak: TUIK)

Yapi Ruhsati - Yapi Kullanma izin Belgesi iliskisi

Daha 6ncede belirtildigi gibi Yapil Ruhsatl gerceklesmesi beklenen, ancak ne
OlcUde gerceklesecedi tam olarak belirli olmayan bir veridir. Oysa ki Yapil
Kullanma izin Belgesi gerceklesmis bir durumdur. Tablo 12'de 2002 yilindan
gunUmuUze kadar alinan ruhsat ve izin belgeleri yil bazinda gdrulimektedir. Bu
dénem icin Yapr Ruhsatlannin %751 Yapr Kullanma izin Belgesi alarak
tamamlanmistir. 2019 yiindaki yUz dlcUmu cinsinden Yapi Ruhsati degeri 2002
yiindan gunumuze kadarki en dusuk degerdir. En yUksek deger ise 2017 yiinda

gorulmustar.
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Tablo 12. Yil bazinda Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanma izin Belgesi istatistigi (Kaynak:
TUIK)

Yapi Ruhsath Yapi Kullanma izni  izin/ Ruhsat
(milyon m?) (milyon m2) Orani
2002 36,2 31,7 %88
2003 45,5 30,9 %68
2004 69,7 31,0 %45
2005 106,4 50,3 %47
2006 122,9 57,2 %47
2007 125,1 63,4 %51
2008 103,8 71,0 %68
2009 100,7 94,6 %94
2010 176,4 85,3 %48
2011 123,6 105,7 %85
2012 158,7 107.0 %67
2013 175,8 138,5 %79
2014 220,7 152,9 %69
2015 189,7 143,1 %75
2016 207.0 151,3 %73
2017 287.3 163,4 %57
2018 149 .4 174,6 %117
2019 73,4 1580,1 %205
2020 112,6 122,2 %108
2021 151,5 127.7 %84
2022 145,9 129.0 %88
2023 168,5 107.,4 %64
2024 147,6 119,2 %81
Toplam 3198,6 2407,2 %75

Bu iki veri arasindaki iliski Sekil 27'de daha net gorUlmektedir. Yapi Ruhsati ile
Yapi Kullanma izin Belgesi arasindaki en gUclU iliskiyi tespit etmek icin ceyreklik
ve vyillik veriler arasinda bir model kurulmasi dngdroimostir. Ozetle, Yapl
Ruhsatinin Yapi Kullanma izin Belgesi verisini belirli bir sire sonra etkilemesi
gerektigi tahmin edildigi icin bu etkinin en yUksek oldugu dénem bulunmaya
calisilmistir. Bunun sonucunda en guclu iliskinin bir yil sonra olustugu tespit
edilmistir. Sekil 27'de gorUlecedi Uzere 2002-2024 vyillan arasindaki veriler
kapsaminda yapilan regresyon analizinde R2 dederi 0,76 cikmistir. Ruhsat/izin

orani &zelinde genel veri setinden ayrnisan 2019 yili analize dahil edilmemistir.
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Yapi Ruhsati - Yapi Kullanma izni iliskisi

i . . y = 0,6463x + 2E+07
2002 - 2024 Dénemi R?=0,7596

250.000.000
200.000.000
150.000.000

100.000.000

Yapi Kullanma izni (m?)

50.000.000

0 50.000.000 100.000.000 150.000.000 200.000.000 250.000.000 300.000.000 350.000.000
Yapi Ruhsati (m?)

Sekil 27. Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanma izin Belgesi iliskisi (Kaynak: TUIK)

Aciklama: Regresyon analizi, bir bagiml degiskenle bir dizi bagimsiz degisken arasindaki
iliskinin belirlenmesinde kullanilan istatistiksel bir lcumdur. Regresyon analizinde asil amac
degiskenler arasinda iliskinin niteliginin saptanmasidir. Ayrica mevcut verileri kullanarak
gelecekteki olaylar hakkinda tahmin yapiimasini da saglamaktadir.

R2; dogrusal regresyon modelleri icin tahmin performansini tfemsil eden &lcUttur. Bu metrik,
bagdgimsiz degiskenin bagiml degiskeni etkiledigi durumlarnn yUzdesel hacmini aciklar,
bagimsiz degiskenle bagmii degisken arasindaki iliskinin gicUnU 0-1 araliginda gdsterir. RZnin
yUksek olmasi regresyon model uyumunun iyi oldugunu gésterir.

Yapi Ruhsati - Hazir Beton Uretimi iliskisi

Yapi Ruhsati verisi insaat sektérinin hem guncel durumunu hem de gelecek
doénem ile ilgili istahini gbsteren dnemli bir parametredir. Bu verinin hazir beton
Uretimi ile iliskisi incelendiginde kuvvetli bir korelasyon oldugu gorGlmektedir.
Sekil 28'de TUIK tarafindan yayimlanan Yapi Ruhsati verileri ile THBB tarafindan
yayimlanan hazr beton Uretim hacimlerinin 2018-2023 dénemi arasindaki iliskisi
incelenmistir. GérUlecegdi Uzere determinasyon katsayisi R2, 0,94 gibi oldukca
yUksek seviyede cikmaktadir. Bu durum son yillarda bu iki parametre arasindaki

cok kuvvetli bir iliski oldugunu gdstermektedir.
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Yapi Ruhsati - Hazir Beton Uretimi iliskisi

2018 - 2023 Dénemi y = 0,3601x + 56407
R?=0,9425

140.000.000

120.000.000

100.000.000 ./
80.000.000
60.000.000
40.000.000

Hazir Beton Uretimi (m3)

20.000.000

0
0 50.000.000 100.000.000 150.000.000 200.000.000
Yapi Ruhsati (m?)

Sekil 28. Yapi ruhsat ve hazir beton Uretimi iliskisi (Kaynak: TUIK - THBB)

2.7. INSAAT SEKTORU GUVEN ENDEKSI

2024 yilinda insaat Sektéri GUven Endeksi Sekil 29'da gérilecedi Uzere en dUsik
degeri olan 86yl ekim ayinda, en yUksek degeri olan 92'i subat ayinda
gdérmuUstir. insaat sektdéri given endeksinin istenen seviyede (100 civari)

olmadigI goértlmektedir.

insaat Sektdri Giiven Endeksi

94
92
90
88
86
84
82
xutcﬂcNm—EE{xwtcﬂcNm—EEA_‘
8 8 3 8 8 222 353838 =332 28 2= 3 3
OaEZzggjqu<O%§z§ggjwmQ<
£ T £ g
L o< Lo«
2023 2024

Sekil 29. insaat sektéri given endeksi (Kaynak: TUIK)
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2.8. ISTIHDAM

Tablo 13'te goéruldugu gibi 2024 yiinin UcUNcU ceyreginde insaat sektérinde
istihdam, son 5 yilin en yUksek seviyesine cikmistir. 2024 yilinda 2 milyonu asan
sektdrel istihdam, toplam istihdamin %6,8'ini olusturmaktadir. GUncel durumda

insaat sektérinde kadin istihdam orani sadece %4,9'dur.

2024 yiinda da insaat sektérinin en énemli sorunlarnndan birisi nitelikli is gucine
ulasmak olmustur. Deprem bdlgesindeki yogun insaat sUrecleri diger
bolgelerdeki is glcUnin buraya kaymasina neden olmustur. is ekipmani
operatdrl ve ara eleman ihtiyaci artmistir. Arz-talep dengesindeki bozulma

sonucunda iscilik Ucretlerinde ciddi artislar meydana gelmistir.

Tablo 13. Yil bazinda mevsim etkisinden anindirimis istihdam verileri (Kaynak: TUIK)

IngerersEiend | Siletem (o Toplam istihdam igindeki Oran

Yil Ceyrek

kisi)

I 1.386 %5,2
2020 I 1.336 %5,2
1] 1.729 %6,3
Y 1.685 %6,3
I 1.629 %5,9
I 1.776 %6,2

2021
1] 1.857 %6,3
Y 1.818 %6, 1
[ 1.622 %5,5
I 1.833 %6,0

2022
I 1.904 %6,1
Y 2.025 %6,4
I 1.825 %5,9
I 1.937 %6, 1

2023
M 2.085 %6,5
Y 2.115 %6,6
I 2.056 %6,4
I 2.134 %6,5

2024
M 2.233 %6,8
Y 2.206 %6,8
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2.9. KURULAN VE KAPANAN SIRKET ISTATIiSTIKLERI

TUrkiye Odalar ve Borsalar Birligi (TOBB) tarafindan yayimlanan "kapanan” ve
"kurulan" sirket istatistiklerine gére 2024 yilinda TUrkiye genelinde 118.135 sirket
kurulmus ve 16.470 sirket kapanmistir. Sekil 30'da goérUlecegdi Uzere kurulan

sirketlerin %28'i, kapanan sirketlerin ise %22'si insaat sirketleridir.

2024 Yilinda Kurulan ve Kapanan Sirket istatistikleri
140.000

118.135
120.000
100.000
80.000
60.000
40.000 32.591
16.470
20.000

0

Toplam Sirket Sayisi insaat Sirketi Sayisi

M Kurulan Kapanan

Sekil 30. 2024 yiinda kurulan ve kapanan sirket istatistikleri (Kaynak: TOBB)

2.10. SEKTORDEKI GELISMELER
Kisitlayan faktorler

2024 vyilinda insaat sektdrunU kisitlayan en onemli faktdrler Tablo 14'te

gorulecedi Uzere finansman sorunlar ve talep yetersizligi olmustur. is gUicU

eksikligi ise dnceki yillara oranla artmustir.

Tablo 14. insaat sektérinU kisitlayan faktérler (Kaynak: TUIK)

Faktérler 2020 | 2021 | 2022 2023 2024
Kisitlayan faktor yoktur %48 %52 %57 %63 %660
Finansman sorunlari %30 %28 %32 %28 %30
Talep yetersizligi %26 %22 %14 %12 %16
is gUCU eksikligi %3 %2 75 %6 %7
Malzeme ve ekipman eksikligi %2 %3 %6 %5 %4
Hava sartlar %4 %3 %4 %3 %3
Diger faktorler %19 %23 %7 %2 %1
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Deprem Konutlari

Deprem konutlarinin  insasi ve depremzedelerin  barinma ihtiyaclarinin
karsilanmasi icin, kamu kurumlari, sivil toplum kuruluslar ve uluslararasi kuruluslar
is birligi icinde calismaktadir. Ocak 2025 itibariyla gelismeler ve beklentiler

asagida detaylica belirtimektedir:

e 11 ilde, 174 ayn alanda ve 3 bin 461 santiyede es zamanl calismalar
surmektedir.

e ihalesi tamamlanan badimsiz bdlim sayisi 391 bin 741'e yUkselmistir.

e Toplamda 201 bin 431 konut ve 149 isyeri kurasi cekilerek hak sahiplerine
teslim edilmistir. Teslimi yapilan konutlarn 144.876'st TOKI tarafindan,
24.295'i Emlak Konut GYO tarafindan ve 32.260'1 Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanhgi tarafindan yapilmistir.

e TOKi verilerine gére 27 Ocak itibaryla depremden etkilenen illerde yeni
konut ve is vyerlerinden cevre duUzenlemelerine kadar 490 proje
hazirlanmistir. Mevcut 490 projenin tamamlanma ortalamasi 27 Ocak
itibanyla %39'dur.

e 11 ilde toplam 169 bin 171 konut, 32 bin 260 kdy evi ve 149 is yeri teslim
edilmistir.

e 2025 yili sonunda deprem bdlgesinde toplam 452 bin 983 bagmsiz
PAIUMUN teslimatinin tamamlanmasi hedeflenmektedir.

e Afet konutlar, 3+1 konutlar icin brit 105-110 m2 ve 2+1 konutlar icin brUt
85-90 m?2 bUyUklUgUnde insa edimektedir. Afet konutlarnnin sosyal
alanlar, altyapilan ve cevre dizenlemeleri de konut insaatlar ile birlikte

gerceklestiriimektedir.

Tablo 15'te ve Sekil 31'de il bazinda hak sahibi ve teslim edilen konut sayilar
gorUlmektedir. GUncel durumda toplam konut intiyacinin yaklasik %51,5'i
karsilanmistir.  Konut teslim sureci ilerlemekle birlikte bUyUk sehirlerde teslim
edilmesi gereken konut sayisi oldukca fazladir. is yeri teslim oranlari ise oldukca

dUsUk seviyede kalmustir.
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Tablo 15. Deprem bdlgesinde hak sahibi ve teslim edilen konut sayilar

Teslimi
Yapilan
Isyeri Sayisi

Teslimi
Yapilan
Konut Sayisi
6.817 0
31.406 0
7.920 0
8.834 0

Konut Hak  'Yer Hak

Sahibi Sayisi

Sahibi
Sayisi

7.784
37.457
14.763
13.223

406
3.437
1.292

756

Adana
Adiyaman
Diyarbakir

Eldzig

Gaziantep 17.792 1.676 22.423 52
Hatay 138.398 16.105 46.140 27
Kahramanmaras 67.320 7.806 34.600 30

Kilis

1.734

51

2.152

Malatya

71.763

8.393

26.305

20

Osmaniye 11.443 1.410 7.331 6
Sanlurfa 9.568 669 7.503 10
Toplam 391.245 42.001 201.431 149

Osmaniye

7 bin 337 konut ve is
yeri teslim edildi.

9 bin 366 konut, 760 /
is yeri ve 2 bin 92 kdy o
evi olmak lizere 5
toplamda 12 bin 218
bagimsiz bélim
teslim edllecek./

Aa
Adana
7 0
6 bin 817 konut ve is yeri
teslim edildi. Adana

11 bin 899 konut, 89 is yeri ve
534 kdy evi olmak iizere \
toplam 12 bin 522 bagimsiz
bdlim teslim edilecek.

Hatay

Kahramanmaras

34 bin 630
konut ve is yeri
teslim edildi.

53 bin 976
konut, 6 bin 397

Malatya
26 bin 325 konut ve
is yeri teslim edildi.

55 bin 496 konut, 10
bin 714 is yeri ve 13
bin 210 kdy evi olmak
{izere toplamda 79
bin 420 bagimsiz

Elazig

8 bin 834 konut ve is yeri
teslim edildi.

10 bin 261 konut, 87 is yeri,
2 bin 794 kdy evi olmak
iizere toplamda 13 bin 142

is yeri ve 13 bin bolim teslim bagimsiz béliim teslim
kdy evi edilecek. edilecek.
olmak iizere 7>
toplamda 74 bin =0 = >
187 bagimsiz | . § = D C
bliim teslim | ) ,\{J {
edilecek. [ - o
»
o (/ =)
Elazig b i

46 bin 167 konut
ve is yeri teslim
edildi

133 bin 382 konut,
9 bin 103 is yeri ve
10 bin 763 koy evi
olmak lizere
toplam 153 bin
248 bagimsiz
bdlim teslim
edilecek.

2 bin 156 konut ve
is yeri teslim edildi.

1858 konut ve 1003
kdy evi olmak lizere
toplamda 2 bin 861

Kilis

bagimsiz bdlim
teslim edilecek.

Adiyaman
31 bin 406 konut ve
is yeri teslim edildi.

30 bin 835 konut,

2 bin 580 is yeri ve
10 bin 158 kdy evi
olmak lizere
toplamda 43 bin
573 bagimsiz bélam
teslim edilecek.

Gaziantep

22 bin 475 konut ve is
yeri teslim edildi.

23 bin 694 konut, 1219 is
yeri ve 4 bin 587 kdy evi
olmak iizere toplamda 29
bin 500 bagimsiz bélim
teslim edilecek.

O
Diyarbakir

Sanhurfa

7 bin 513 konut
ve is yeri teslim
edildi.

12 bin 69 konut,
103 i yeri ve 2
bin 563 kdy evi
olmak iizere
toplamda 14 bin
735 bagimsiz
béliim teslim
edilecek.

Diyarbakir

7 bin 920 konut
ve is yeri teslim
edildi.

16 bin 27 konut,
is yeri 251 ve
1299 kdy evi
olmak iizere
toplamda 17 bin
577 bagimsiz
bdlim teslim
edilecek.

Renkler ve temsilleri:

- 24 Ocak itibanyla teslim edilen
konut ve kdy evi sayisi 201 bin 580

. 2025 yili sonunda teslimi
tamamlanmasi hedeflenen konut/kéy
evi ve isyeri sayisi: 452 bin 983

Sekil 31. Deprem bélgesinde agir hasar goérUp yeniden yapilacak konut sayisi
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T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Dedisikligi Bakanhdr; 6 Subat depreminin vurdugu
11 ildeki insa desteginin yani sira “Genel Hayata Etkili Afet Bélgesi” ilan edilen
18 il (Kohramanmaras, Adana, Adiyaman, Diyarbakir, Eldzig, Gaziantep, Hatay,
Kilis, Malatya, Osmaniye, Sanlurfa, Sivas'in GUrUn ilcesi, Bingdl, Kayseri, Mardin,
Tunceli, Nigde ve Batman) icin de depremzede hak sahiplerine "Yerinde
D&nUsUm Destegi" sunmaktadir. "Yerinde DoOnUsUm" destegi kapsaminda
sehirlerde 17 bin 767 konut, kdylerde 10 bin 919 kdy evi oimak Uzere toplam 28
bin 686 konut icin Kentsel D&nusum Baskanhdi tarafindan 15,5 milyar TL destek

tahsis edilmistir.
Kentsel Donisim

TUrkiye genelinde yaklasik 31 milyon konut ve 5 milyon ticari alandan olusan
toplam 36 milyon bagimsiz bdlum bulunmaktadir. 6 milyon bagimsiz bdlim risk

altindadir ve 2 milyon bagimsiz bélumun acil donusmesi gerekmektedir.

2024 sonu itibanyla 3,7 milyon konut yenilenmistir. Sosyal konutlarla beraber

toplam 735 bin konut ve is yerinin donusimU devam etmektedir.

Istanbul’da toplam 7,5 milyon ev ve is yeri bulunmaktadir. Konutlarnn 1,5 milyonu
ileri derecede risk altindadir. istanbul’da 2012'den 2024 yilina kadar Bakanlik ve
Ozel sektdrle birlikte 203 bin bagimsiz bé&limMUn dénusimuo tamamlanmistir. 2024
itibarniyla 181 bin  bagmsiz bdlimin  dénusim calismalanna  devam

edilmektedir.

TOKI tarafindan 2024 vyili icerisinde 205.729 konutun ihalesi  yapilmustr.
70.451 konut hak sahiplerine teslim edilmistir. TOKi'nin yillik ortalama 50 bin olan
konut ihale sayisi, 2023 yilinda 162.061, 2024 yiinda ise 205.729 konuta cikmistir,
TOKi tarafindan buglne kadar 1.495.526 konut insa edilmistir.  2012-2024
arasinda toplam 2,2 milyon konutun ddnUsumU tamamlanmistir. Bu da yillik

ortalama 170 bin adet konuta denk gelmektedir.

Turkiye Cimento Sektoru i¢cin Dusuk Karbonlu Yol Haritasi

"TUrkiye Cimento SektorU icin DUsuk Karbonlu Yol Haritas!" raporu, ocak 2024'te

yayimlanmistir. Bu calisma, T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanlidi ile Avrupa imar ve
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Kalkinma Bankasi (EBRD) is birliginde, PwC Turkiye danismanliiginda

hazirlanmistir.

TUrkiye Cimento SektdrU icin DUsUk Karbonlu Yol Haritasi, Ulkemizin 2053 net sifir
emisyon hedefi dogrultusunda cimento sektdérinun karbon emisyonlarini
azaltmak icin stratejik bir plan sunmaktadir. Bu yol haritasi, cimento Gretim
sUreclerinde enerji verimliliginin artinlmasi, alternatif yakit ve ham maddelerin
kullanimi, karbon yakalama, kullanma ve depolama (CCUS) teknolojilerinin

entegrasyonu gibi cesitli dnlemleri icermektedir.

TUrkiye'nin 2053 net sifir emisyon hedefi dogrultusunda, cimento sektérinde %93

oraninda emisyon azaltimi planlanmaktadir.

Hazir beton sektdrl, cimento tUketiminin yaklasik %60'Ini olusturarak, karbon
emisyonlarinin azaltimasinda énemli bir rol oynamaktadir. DUsuk karbonlu yol
haritasinin  uygulanmasi, cimento ve hazir beton sektérlerinde su efkileri

yaratacaktir:

e Rekabet GUcUnUn Artmasi: Avrupa Birligi'nin Sinrda Karbon DUzenleme
Mekanizmasi (SKDM) gibi politikalari, karbon yogun Urinlere ek maliyetler
getirmektedir. DUsUk karbonlu Uretim ydntemlerine gecis, Turk cimento
sektérinin  AB pazarindaki rekabet gUclnU korumasina yardimcli
olacakfr.

e Teknolojik Yenilikler ve Yatinmlar: Karbon emisyonlarini azaltmak icin yeni
teknolojilerin  benimsenmesi ve mevcut tesislerin - modernizasyonu
gerekecektir. Bu da sektdrde inovasyonu tesvik edecek ve yeni yatinm
firsatlan yaratacaktir.

e Cevresel SurdurUlebilirik: Karbon emisyonlarinin  azaltimasi, cevresel
sUrdUrUlebilirige katki saglayacak ve sektdérin cevreye olan olumsuz

etkilerini minimize edecektir.
Yesil Cimento Tebligi

16 Mart 2024 tarihinde Resmi Gazete'de yaymlanan “Kamu ihale

Sézlesmelerinde DUsuk Karbon Emisyonuna Sahip Yesil Cimento Kullaniminin
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Yayginlastinimasina iliskin Teblig" ile Olkemizin net sifir emisyon hedefine ulasmasi
adina oldukca dnemli bir adim atimistir. Tebligin amaci, CEM | Portland
cimentosu yerine cevresel efkileri, teknik UstUnlUkleri ve maliyet avantajlaryla
one cikan daha dusuk klinker oranina ve karbon emisyonuna sahip yesil
cimentolarnn (CEM Il, CEM IIl, CEM IV, CEM V ve benzeri) kullanimini tesvik etmek
ve kamu yapim isi sdzlesmeleri ile cimento icerikli mal almi ihalelerinde

belirlenen sinirlamalar tanimlamaktir.

Yayimlanan teblig ile 2025-2030 arasinda kamu yapim isi sézlesmeleri ve
cimento icerikli mal alimi ihalelerinde kullanilacak cimentoda klinker/cimento
orani en fazla 0,80, 2030 sonrasinda ise en fazla 0,75 olarak sinirlandirimistir.

Teblig 1/1/2025 tarihinde yurirlUge girmistir.
2024 Yih Yatinm Programi

2025 Y Yatnm Programi  kapsamindaki  1.444,4 milyar TL'lik yatinm
ddeneginden en yUksek payl %30,5 ile ulastirma-haberlesme sektor yatinmiar
almistir. 2025 yilinda ulastrma sektért yatinmlarn icin %38 artisla 440 milyar TL
ddenek tahsis edimistir. Ozellikle demir yolu yUk ve yolcu tasimaciiginin
gelistirimesi amaci dogrultusunda Halkali-Kapikule Hizli Tren Hatt Projesine 29,3
milyar TL, Mersin-Adana-Osmaniye-Gaziantep YUksek Standartl Demiryolu
Projesine 22,8 milyar TL, Ankara-izmir YUksek Standartli Demiryolu Projesine 19,7
milyar TL ve Bandirma-Bursa-Yenisehir-Osmaneli YUksek Standartlh Demiryolu
Projesine 18,5 milyar TL &denek sadlanmistr. Uretimin ve fticaretin
canlandinimasina katki saglayacak olan iltisak hatti projelerine %301,4 artisla 8,4
milyar TL 6denek ayrimistir. TOrkiye'nin uluslararasi yuk koridorlar ile olan
baglantisinin guclendirimesine ve bdlgede 6nemli bir lojistik merkezi hdline
gelmesine hizmet edecek olan Divrigi-Kars Demiryolu Hatti Rehabilitasyonu
Projesiicin 4,1 milyar TL, Kars-Igdir-Aralik-Dilucu Demiryolu Hatti Projesiicin ise 2,4
milyar TL 6&denek aynimistir. Ayrnica Kalkinma Yolu Projesi kapsaminda
Gaziantep-Sanliurfa  ve Sanliurfa-Mardin® Hizli Tren  Hatti projeleri  Yatinm

Programina dahil edilmistir.
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Yatinm édeneklerinde %10,3 paya sahip olan madencilik sektérine 2025 yilinda
%40,3 artisla 148,8 milyar TL, yUzde 7,6 paya sahip olan enerji sektérine ise %45,6
artisla 110,2 milyar TL 6denek ayriimis olup s6z konusu sektdrlerde proje bazinda
onemli gelismelerin kaydedilmesi beklenmektedir. Karadeniz'deki 710 milyar
m3luk dogal gazin Uretimesine ve sahanin Uretim kapasitesinin artinlmasina
yonelik olarak yUrUtUlen Sakarya Dogal Gaz Sahasi Gelistirme Projesi'nde
calsmalara hizla devam ediimekte olup projeye 72,8 milyar TL ddenek tahsis
edilmistir. Enerjide disa bagmliigimizin azaltimasi amaciyla yurUtilen diger
dogal gaz ve petrol arama ve Uretim faaliyetleri icin ise 67,9 milyar TL édenek

ayrnimigtir.

Yatinmci ve girisimcilere daha fazla yatinm yeri olusturmak, Uretim ve istihdami
artirmak amaciyla Sanayi ve Teknoloji Bakanligina imalat sanayii sektérinde
%52,9 artisla 23,3 milyar TL ddenek tahsis edilmistir. Bu kapsamda, organize
sanayi bolgesi projeleri icin %101,5 artisla 10,8 milyar TL, kUcUk sanayi sitesi

projeleriicin ise %195,3 artisla 6,5 milyar TL ddenek saglanmistir.

Tablo 16. 2024 ve 2025 yillar sektérel bazda yatinm kiyaslamasi

i 2024 2024 2025 2025
e Yatinm Tutan Yatinm Orani Yatinm Tutan Yatinm Orani

Tarm 101.008.432.000 % %10,0 164.102.039.000 % %11,4
Madencilik 106.010.000.000 % %10,5 148.784.000.000 % %10,3
imalat 15.995.171.000 %1.6 17.254.131.000 % %1,2
Eneriji 75.692.148.000 £ %7,5 110.243.581.000 % %7 ,6
Ulastirma-Haberlesme | 318.965.570.000 % %31,7 439.999.400.000 % %30,5
Turizm 2.053.168.000 % %0,2 2.533.000.000 ¥ %0,2
Konut 15.631.428.000 % %1.6 24.740.180.000 %1.7
Egitim 150.786.296.000 % %15,0 217.923.961.000 % %15,1
Saglik 94.558.099.000 ¥ %9.4 139.225.205.000 % %9.,6
Diger Kamu Hizmetleri | 126.203.419.000 % %12,5 179.588.854.000 % %12,4
Toplam 1.006.903.731.000 %100,0 1.444.394.351.000 £ %100,0
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Ulusal Emisyon Ticaret Sistemi

TUrkiye, 2053 yiina kadar net sifir emisyon hedefine ulasma plani cercevesinde,
Ulusal Emisyon Ticaret Sistemi (ETS) kurma calismalarini sirdurmektedir. Bu
kapsamda, 15 Ekim 2024 tarihinde pilot asamanin ulusal tahsisat ilaniyla birlikte
baslamasi planlanmistir. ETS'nin uygulanmasiyla, sera gazi emisyonlarina bir Ust

sinir belirlenerek, emisyon yogun sektdrlerde azaltim tesvik edilecektir.

insaat sektdro, yUksek karbon emisyonlarina sahip olmasi nedeniyle ETS'den
dogrudan etkilenecektir. Ozellikle cimento Uretimi, karbon yodun bir strec olup,
hazir beton sektorinUn temel girdisidir. ETS ile birlikte ¢imento Ureticileri,
emisyonlarni azaltmak icin yeni teknolojilere yatnm yapmak zorunda
kalabilecektirler. Bu durum, hazir beton Uretim maliyetlerini artirarak ninai olarak

insaat maliyetlerine yansiyabilecektir.

e DUsuk karbonlu cimento turlerinin gelistirilmesi ve alternatif ham maddelerin
kullanimi, sektérde inovasyonu tesvik edebilir.

o Uretim sUreclerinde eneriji verimliliginin artinimasi hem maliyetleri dUsUrebilir
hem de emisyonlar azaltabilir.

e Emisyon azaltimina yonelik projeler, ulusal ve uluslararasi duzeyde yesil

finansman kaynaklarina erisim saglayabilir.

TUrkiye'nin ETS uygulamasi, insaat ve hazir beton sektorlerinde baslangicta baz
zorluklara yol acsa da uzun vadede sUrdurUlebilir ve rekabetci bir yapiya

dénUsUm icin dnemli firsatlar sunabilecektir.
Yeni Yapi Malzemeleri Yonetmeligi (CPR)

Avrupa Birligi (AB), 18 Aralik 2024 tarihinde yeni Yapi Malzemeleri Yonetmeligi'ni
(2024/3110/AB) yaymlamistir. Bu yeni yonetmelik, 8 Ocak 2026 tarihinde
yUrUrlUkten kalkacak olan 6nceki 305/2011/AB sayilll yonetmeligin  yerini

alacaktir. Yeni Yéonetmeligin temel amaclarn asagida belirtimektedir.

Surdurilebilirik ve Cevresel Performans: Yonetmelik, yapr malzemelerinin

cevresel etkilerini azaltmayi ve sOrdUrUlebilirligi tesvik etmeyi hedeflemektedir.
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Bu kapsamda, yapl malzemelerinin ¢cevresel performansina iliskin asgari esik

seviyeleri belirlenmistir.

Dijital Uriin Pasaportlan: Yénetmelik, dijital Urin pasaportlannin kullanimini tesvik

ederek, UrUnlerin izlenebilirligini ve seffafligini artirmayr amaclamaktadir.

Yeni yonetmelik, hazrr beton sektérinU dogrudan etkileyecek cesitli

dUzenlemeler icermektedir:

Cevresel Performans Gereklilikleri: Hazir beton Urefticileri, UrUnlerinin cevresel
etkilerini azaltmak icin Uretim sUreclerini gbzden gecirmek ve lyilestirmek
zorunda kalacaklardir. Bu, enerji verimliliginin - artinlmasi, atik ydnetiminin
iyilestirilmesi ve sUrdUrUlebilir ham maddelerin kullanimi gibi alanlarda yenilikler

yapmayi gerektirebilir.

Dijital Urin Pasaportlan: Hazr beton Urinlerine dijital 0Orin pasaportlarnin
eklenmesi, UrUnlerin yasam ddéngusU boyunca izlenmesini kolaylastiracak ve
tedarik zinciri boyunca seffafigr artracaktir. Bu uygulama, kalite kontrol

sUreclerini iyilestirebilir ve mUsteri gUvenini artirabilir.

Yeni Yapl Malzemeleri Yoénetmeligi, hazr beton sektérinde cevresel
sUrdUrUlebilirigi  ve dijitallesmeyi  tesvik ederek, Ureficilerin  operasyonel

sUreclerini ve pazar stratejilerini yeniden degerlendirmelerini gerektirecektir.
2.11. SEKTORUN 2025’E ve GELECEGE BAKISI

insaat sektéri 2018-2022 yillan arasindaki kicilmenin ardindan 2023 yilinda
%7.2, 2024 yilinda ise %9,3'lUk bUyUme ile adeta nefes almistir. Yine de bu
bUyUme icin insaat sektérinde tam anlamiyla bir frend degisiminin basladigini
sdylemek zordur. Ozellikle deprem bdlgesindeki yodun insaat faaliyetleri ve
kismen hizlanan kentsel donUsUm projeleri buyUmede etkili olmustur. Sektdér hem
2025 yili icin hem de sonraki birkac yil icin daha olumlu bir beklenti icindedir.

Bundaki en dnemli etken konut kredi faizlerindeki dUsUs beklentisidir.
insaat sektérinde son yillarda éne cikan sorunlar asadida belirtimektedir:

e Finansmana erisimde zorluklar

e Fiyat farki ve sUre uzatimi sorunu
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e Konut satislarinin (6zellikle ilk el) istenen seviyede olmamasi

e Arsqa, yapl malzemeleri ve iscilik maliyetlerinde yUksek artis

e Konut kredi faizlerinin yUksek seyretmesi

e Nitelikli is gucU bulamama sorunu
2025 yili icin TUrk insaat sektéri hem firsatlar hem de zorluklarla karsi karsiya
kalmaktadir. Ekonomik istikrar, faiz oranlar, kentsel donUsum, kamu yatinmlar
gibi faktorler, sektdrU sekillendirecek ana unsurlar olacaktir. Sektéron 2025 il

icin genel degerlendirmesi ve beklentileri asagida derlenmistir:
1. Ekonomik istikrar ve Faiz Oranlan

insaat sektdrd temsilcileri, faiz oranlanndaki dedisikliklerin sektérd dogrudan
etkiledigini belirtmektedir. YUksek faiz oranlar, konut kredisi talebini kisitlayarak
insaat projelerinin yavaslamasina yol acmaktadir, ancak faizlerin dusmesi,
konut talebini artirarak sektéro canlandirmaktadir. Faiz indirimi bekleyen insaat
sektorl, 2025'te bu konuda daha olumlu bir dénem gecirmeyi ummaktadir.
YUksek faizlerin devam etmesi, Ozellikle kUcUk ve orta &lcekli firmalarnn

zorlanmasina neden olacaktir.
2. Konut Talebi ve Kentsel Donisim

Kentsel ddonUsUm projeleri, bUyUk sehirlerde konut talebini artiran en dnemili
faktérlerden biri olmaya devam etmektedir. insaat sektérd temsilcileri, 2025 yili
icin kentsel donUsim projelerinin hizlanacagini ve bunun beton ihtiyacini
artiracagini dngdérmektedir. Turkiye'deki nUfus artisi ve hizli sehirlesme, konut
talebini desteklemektedir, ancak ekonomik belirsizlikler ve konut fiyatlarnin

artmasi, talebin sinirl kalmasina yol acabilmektedir.

Devletin konut projeleri icin sundugu tesvikler ve dUsuk faizli krediler, konut
talebini artiracaktir. Ayrica, ézellikle dar gelirli aileler icin yapilan projeler sektére

hareketlilik katacaktir.
3. insaat Malzemeleri ve Yesil Donisim

insaat sektdrd temsilcileri, surdUrdlebilirik ve yesil dénUsim konularna daha

fazla dnem vermeye baslamistir. AB ve ulusal karbon emisyon duzenlemelerine
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uyum saglamak icin vyerli Ureticilerin yesil insaat malzemeleri kullanmaya
yonelmesi beklenmektedir. Yesil binalar ve cevre dostu projelerin artmasi
beklenmektedir, ancak bu sUrecte kullanilan malzemelerin  maliyetlerinin

yUkselme olasiligl sektdrde tereddut yaratmaktadir.
4. insaat Sektorindeki istihdam Durumu

2025 yil itibanyla insaat sektdrU, istihdam yaratma kapasitesini korumaya
devam edecektir. Onceki yillara oranla is gicU maliyetlerinin artmasi, insaat
maliyetlerini de yUkseltmektedir. EQitimli is gucUne olan talep artarken, sektdérin

kalifiye eleman acigini kapatabilmesi sektordeki verimliligi artiracaktir.
5. Teknolojik Yenilikler ve Dijitallesme

insaat sektérindeki dijitallesme, insaat projelerinin daha verimli ve hizli bir
sekilde tamamlanmasini  saglayacaktir. BIM  ve dijital insaat yodnetim
yaziimlarinin  yayginlasmasi, sektére yeni bir ivme kazandiracaktir. Sektor
temisilcileri, bu teknolojilerin insaat sUreclerini optimize edecegini ve maliyetleri

dUsUrecegini vurgulamaktadir.
Suriye ve Ukrayna Etkisi

Suriye ve Ukrayna'daki savaslarin sona ermesiyle birlikte, bu Ulkelerin yeniden
insa sureclerinde TUrk insaat sektdrinUn  &nemli  bir rol Ustlenmesi
beklenmektedir. Bu sGrecler hem is hacmi hem de cimento talebi acisindan Turk

insaat sektérine firsatlar sunmaktadir.

Birlesmis Milletler raporlarina gére, Suriye'nin yeniden insasi icin en az 400 milyar
dolar yatinm gerekmektedir. Uzmanlar, Turkiye'nin bu yatinm pastasindan en az
%25 pay alarak, orta ve uzun vadede yaklasik 100 milyar dolarlik bir pazar elde

edilebilecegini belirrmektedir.

Ukrayna'nin  yeniden insasi icin yaklasik 1 ftrilyon dolar yatinm gerektigi
belirtiimektedir. TUrkiye, Ukrayna ile gUclU ficari iliskileri ve cografi yakinhgi
sayesinde, bu surecte dnemli projeler Ustlenebilir. TUrk mUteahhitlik firmalar,

uluslararasi alanda kazandiklar deneyimle bu projelerde aktif rol alabllir.
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3. HAZIR BETON SEKTORU
3.1. SEKTOREL iSTATISTIKLER

1988 yilinda faaliyetine baslayan Turkiye Hazir Beton Birligi, kurulusundan bu
yana sektérel verilerin kaynagdl olmustur. Tablo 17 incelendiginde hazir beton
sektéronun 2017 yiina kadar istikrarl bir bOyUme trendi gosterdigi gértlmektedir.
2018 yilinda insaat sektdérionun daralmasi ve 2019 yilinda da bunun devam
etmesiile keskin bir dUsUs yasanmigstir. 2019 yiindaki Gretim degeriile 10 yil geriye
doénUimustur. 2021 yilinda ise kayda deger bir artisla 105 milyon m3 seviyesine
cikilmistir. 2022 yiinda ise sektdr bir dnceki yil ile ayni performansi sergilemistir.

2023 yiinda ise 119 milyon m3|Uk Uretim gerceklesmistir.

Tablo 17. Hazir beton Uretim, firma ve tesis sayisi istatistikleri (Kaynak: THBB)

Hazir Beton Uretimi  Hazir Beton .
Yillar . . Tesis Sayisi
(milyon m3) Firma Sayisi

1988 1.5 25 30
1993 10 70 110
1998 26,5 166 341
2003 26,8 238 429
2005 46,3 277 568
2006 70,7 409 718
2007 74,4 477 845
2008 69,6 462 825
2009 66,4 467 845
2010 79,7 500 900
2011 90,5 520 945
2012 93.1 540 980
2013 102 580 1.040
2014 107 580 1.040
2015 107 621 1.098
2016 109 570 1.120
2017 115 540 1.184
2018 100 495 1.100
2019 77 450 900
2020 95 542 1.032
2021 105 600 1.106
2022 105 606 1.114
2023 119* 696* 1.350*

* Revize edilmistir.
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Sekil 32'de yillara gdre hazir beton Uretiminin seyri net olarak gértlmektedir.

Tirkiye’de Yillara Gére Hazir Beton Uretimi (milyon m?3)
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Sekil 32. Yillara gére hazir beton Uretimi (Kaynak: THBB)

TUrkiye Odalar ve Borsalar Birligi (TOBB) verilerine gdére hazir beton Uretim
kapasitesi yaklasik 255 milyon m3tur. Bu kapasite miktarn operasyonel kapasite
anlamina gelmemektedir. Operasyonel kapasite icin transmikser ve pompa
kapasitesi dikkate alinmalidir. Uretim acisindan sektérde kapasite fazlasi oldugu
gorUlmektedir. Bu durum raporun UcuncU bdliminde yer alan darbogaz

analizinde daha detayl bir sekilde irdelenmektedir.

Sekil 33'te bolgesel hazir beton Uretim kapasiteleri belirtiimistir. 66,4 milyon m3luk
kapasite ile Marmara Bolgesi ilk sirada, 20,5 milyon m3luk kapasite ile Dogu

Anadolu Bolgesi son sirada yer almaktadir.
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milyon m3

Sekil 33. Bolge bazinda hazir beton Uretim kapasitesi (Kaynak: TOBB)

Sekil 34'te ise 2022 yili sektdrel arastrma calismasi verilerine goére bdlgelerde
gerceklesen tahmini Uretimlerin TUrkiye ortalamasi gérGlimektedir. Marmara
Bdlgesi'nde hazir beton Uretiminin %34'0 gerceklesmektedir. ic Anadolu Bdlgesi
%19'luk oran ile Marmara Bdlgesi'ni takip etmektedir. En dusuk Uretim orani ise

%7 ile Dogu ve GUuneydogu Anadolu Bdlgeleri'nde gerceklesmistir.

Bélgelere Gore Hazir Beton Uretim Oranlari (2022)

MARMARA

%34,1

iC ANADOLU

%18,9

EGE %13,9

AKDENIz

%10,6

KARADENIz

%8,3

DOGU ANADOLU %7,2

GUNEYDOGU ANADOLU %7,1

Sekil 34. Bélgelerin toplam hazir beton Uretiminden aldiklar pay (Kaynak: THBB)
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Sekil 35'te tesis basi yillik ortaloma hazir beton Uretim miktarlan gértimektedir.
Son 10 yilda tesis basi yilik ortalama Uretim 85 bin m3 ila 102 bin m3 arasinda

degisim gostermistir.

1988 NN 50.000

1993 I 90.909
1998 I 77.713

2003 N 62.471

2005 N 81.514
2006 I 98.468
2007 NN 38.047
2008 I 34.364
2009 I 78.580

2010 N 88.556
2011 I 95.767
2012 I 95.000
2013 I 98.077
2014 I 102.885
2015 I 97.450
2016 I 97.321
2017 I 97.128
2018 I 90.909
2019 N 35.556
2020 I 92.054
2021 I 94.937
2022 N 94.255
2023 I s8.148

B Tesis Basi Uretim (m3)

Sekil 35.Hazir beton sektérinde tesis basi ortalama yillik Gretim miktar

Yillik sanayi ve hizmet istatistiklerinden biri olan hazir beton girisim sayisi, Sekil

36'da gorulmektedir. 2023 yilinda sektdérde 1.079 adet girisim bulunmaktadir.

Hazir Beton Girisim Sayisi

1100 1079

1050 1028

1000

950

900
2018 2019 2020 2021 2022 2023

Sekil 36. Yillara gére hazir beton sektérd girisim sayisi (Kaynak: TUIK)
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Sekil 37'de ise sektdrdeki calisan sayisinin 2019 yilinda ciddi oranda azaldigi
ancak 2020 yilinda %9, 2021 yiinda %11, 2022 yiinda %6, 2023 yiinda ise %14

oraninda artis gosterdigi gorGlmektedir.

Calisan Sayisi

50.000 45.374

40.000

30.000
20.000

10.000

2018 2019 2020 2021 2022 2023

Sekil 37. Yillara gére hazir beton sektérinde calisan sayisi (Kaynak: TUIK)

Sekil 38, 39 ve 40'da sektdrin yil bazinda ciro, Uretim degeri ve katma deger
verileri gdrilmektedir. TUIK tarafindan yillik sanayi ve hizmet verileri kapsaminda
yayimlanan bu verilere gore 2023 yilinda énceki yila oranla ciroda %110, Uretim
degerinde %115 ve katma degerde ise %130 artis meydana gelmistir. Bu
durumun ana nedeni yuksek enflasyon kaynakli ham madde ve enerji

fiyatlanndaki artislann fiyatlara kismen yansimasidir.

Ciro
250
198
200
E 150
o
<C
> 94
S 100
50 33
22 17 24
0
2018 2019 2020 2021 2022 2023

Sekil 38. Yillara gére hazir beton sektérinin cirosu (Kaynak: TUIK)
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Uretim Degeri
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Sekil 39. Yillara gére hazir beton sektérintn Uretim dederi (Kaynak: TUIK)

Katma Deger
40 37,8
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Sekil 40. Yillara gére hazrr beton sektérinin katma degeri (Kaynak: TUIK)

Haozir beton sektérl aylk Uretim endeksi verileri TUIK tarafindan her ay
yayimlanmaktadir. Sekil 41'de gérilecegdi gibi 2024 yilina yUksek bir seviyede
baslayan endeks yil boyunca dusUs trendi sergilemistir. 2024 yili ortalama

endeks degeri dnceki yila oranla %5 artis gdstermistir.
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Hazir Beton Uretim Endeksi
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2024

Sekil 41. 2024 hazrr beton aylik Uretim endeksi (Kaynak: TUIK)

Tablo 18'de 2011-2024 yillan arasinda Torkiye'nin, insaat sektdéronin ve haazr
beton sektdérinUn buyUme oranlar gosterimektedir. 2018'den 2022 yilina kadar
daralan insaat sektdéro 2023 yiinda %7,2, 2024 yilinda ise %9,3 buyUme ile bu
trendi kirmistir. Son ilki yildaki bOyUme performansinda deprem bdlgesindeki

yogun insaat faaliyetlerinin etkisi yUksekfir.

Tablo 18. Tirkiye, insaat sektérl ve hazir beton sektérd bUydme orani (Kaynak: TUIK-
THBB)

Tirkiye Biyume insaat Biyime HB BiyUume
2011 %11,2 %24,9 %13,5
2012 %4.,8 %8,2 %2.,9
2013 %8.,5 %14,3 %9.6
2014 %4.,9 %4,8 %4.,9
2015 %6,1 %4,9 %0,0
2016 %3.,3 %5,1 %1,9
2017 %7.5 %9.,4 %5,5
2018 %3,0 %-1,9 %-13,0
2019 %0,9 %-8,6 %-23,0
2020 %1.8 %-5,5 %23,4
2021 %11,4 %-0,6 %10,5
2022 %5,5 %-7,1 %0,0
2023 %5,1 %7,2 %13,3
2024 %3,2 %9.3 %9.,2
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Sekil 42'de Tirkiye GSYIH ile insaat sektdrnin bUyUmesi arasindaki iliski
go6rUlmektedir. 2010 - 2020 arasinda yUksek bir korelasyon katsayisi (R2=0,9)
hesaplanirken, bu iliski 2020 yilindan sonra oldukca zayiflamistir. 2018-2022
arasinda insaat sektérl diger sektérlere oranla GSYiH'den negatif ayrismistir. Bu

durum 2023 ve 2024 yilinda degismistir.

Turkiye GSYIH ve insaat Sektori Biiyiime Orani iliskisi
2010 - 2024 Dénemi

y=1,7909x - 0,0471

%30 R?=0,3797

%25 o
%20
%15
%10
%5
%0

-%5

insaat Sektorii Bliylime Orani

-%10

-%15
%0 %2 %4 %6 %8 %10 %12

Tiirkiye GSYiH Biiyiime Orani

Sekil 42. TUrkiye GSYiH ve insaat sektérd bdyUme orani iliskisi (Kaynak: TUIK)

Sekilde 43'te THBB tarafindan her ay yayimlanan "Hazir Beton Endeksi" verileri
belirtiimektedir. 2024 yilinin son ayinda Beklenti Endeksi disindaki tUm endeksler
yill esik degerin altinda tamamlamistir. Hazir Beton Endeksi sadece subat ayinda
esik degeri Uzerinde kalabilmistir. Yilin ikinci yansindan itibaren Beklenti Endeksi

yUkselise gecmistir.
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Hazir Beton Endeksi

101,00
100,00
99,00
98,00
97,00
96,00

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylul Ekim  Kasim  Arahk

2024
e [aaliyet Endeksi Gliven Endeksi Beklenti Endeksi Hazir Beton Endeksi ececee--

Sekil 43. THBB Hazir Beton Endeksi (Kaynak: THBB)

T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Dedisikligi Bakanlidi tarafindan yayimlanan insaat
ve tesisat birim fiyatlarinin yer aldigi Sekil 44 incelendiginde, 2025 yilinin ocak
ayinda aciklanan hazir beton birim fiyatlannin bir énceki yilin ayni dénemine

gore yaklasik %19 oraninda artis goésterdigi gértlimektedir.

Hazir Beton Birim Fiyatlar Y
% o° %”0
Y %Q /\"9 %
Q‘w <,>Q ,-»b Yo
% o W % o 0
Ay % © Vv v
W Vo S A
\} Q
CX v
N I I I
€20/25 €25/30 €30/37 C35/45 C40/50 C45/55 C50/60

M 2024 Ocak 2025 Ocak

Sekil 44. Dayanim sinifi bazinda hazir beton birim fiyatlar
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Sekil 45'te Turkiye'de en cok Uretilen beton sinifi olan C30/37'nin Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanhd tarafindan yayimlanan rayic fiyat degisimi
gorUlmektedir. YUksek enflasyon ve ham madde fiyatlanndaki asin yukselis
sonucu olusan maliyet artislan sonucunda son vyillarda rayic fiyatlar dnemli

seviyede artis gostermistir.

C30/37 Rayic Fiyat Degisimi

3000 %
2.450%
2500%
2.020¢
2000 %
1500 & 1.230% 1.330%
1000 & 745 & 820%
440
500 % 213 % .
o, wm N
2021 2022 2022 2022 2023 2023 2024 2025
Ocak 10cak-1 2Haziran-30 1Temmuz Ocak Temmuz Ocak Ocak

Haziran Haziran

Sekil 45. C30/37 rayic fiyat degisimi

THBB tarafindan yapilan sektdrel bir arastirma kapsaminda hazir beton
maliyetine etki eden ana kalemlerin oranlar tespit edilmistir. Sekil 46'da belirtilen
oranlar bolge ve il bazinda farkliliklar goésterebilmekte olup, Turkiye ortalamasini

yansitmaktadir.

Hazir Beton Maliyet Kirihmi - 2024
= Bakim/Onarim/Diger; 10%
N

iscilik; 10%

= Enerji; 10% _/>

= Ham madde; 70%

y -

Sekil 46. Hazir beton Uretimi maliyeti analizi
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Sekil 47'de ise hazr beton fiyat endeksinin nominal ve reel degisimi
go6rUlmektedir. 2024 yilinin basindan sonuna kadar reel degisim negatif tarafta
yer almistir. Hazir Beton Fiyat Endeksi 2024 yilinda TUFE'nin oldukca gerisinde
kalmistir. Bu durum hazir beton fiyatlarinin enflasyon oraninda artis géstermedigi

anlamina gelmektedir.

HB Fiyat Endeksi Degisimi

%100

80 %64
%63
%58 %60 0 %59
%60 o o> %54

%40

%26 %26

%20

-%4 i . ) %5 2 -%3
%0 %7 %9  HE %7 K8 %12 414 %13
[ — \

-%20
Ocak  Subat  Mart Nisan ~ Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylil Ekim Kasim  Aralik

2024

@ HB Fiyat Endeksi Degisim (Nominal)  e====HB Fiyat Endeksi Degisim (Reel) (TUFE'den arindirilmis)

Sekil 47. Reel ve nominal hazir beton fiyat endeksi dedisimi (Kaynak: TUIK)
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3.2. SEKTOR DEGERLENDIRMESi

3.2.1. Genel Bakig

insaat sektdronin ana girdilerinden biri olan hazir betonun, insaat sektérinin
bUyUmesi ile benzer bir egilim gdstermesi beklenir. Sekil 48'de hazir beton ve
insaat sektdru ciro degisimleri kiyaslanmaktadir. 2019 yiina kadar hazir beton
sektérindeki ciro degisimi insaat sektérinUn gerisinde iken 2020 yilinda pozitif
aynsmistir. 2021 yilinda ise yakin oranlarda artis gostermistir. 2022 ve 2023 yilinda
ise hazir beton ciro degisimi insaat sektdérine oranla daha iyi bir performans

sergilemistir.

insaat ve Hazir Beton Ciro Degisimi
%200 %187

%150
%100

%50

%0

-%24

-%50
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

insaat Ciro Degisimi = Hazir Beton Ciro Degisimi

Sekil 48. Hazir beton ve insaat sektéri ciro degisimi (Kaynak: TUIK)

2023 yiinda yuksek enflasyona bagli olarak ham madde ve eneriji fiyatlanndaki
yUksek artislar ve konut piyasasindaki durgunluk sektdri olumsuz etkilemistir.
Benzer bir durum 2024 yiliicin de gecerlidir. Ozellikle sabit fiyatl sézlesmeler, ham
madde fiyatlanndaki ani ve yuksek artisla hazir beton Ureticisini magdur etmis,
sektdérin maliyet ve fiyatlandirma politikasinda sorunlar yasatmistir. Nakit akis
yonetimi, alacak ve risk takibi ve pazar analizi de firmalarn sorun yasadigi
konular olmustur. Hazir beton sektérindeki girdiler her ne kadar yerli gézUkse de

doviz kuruna bagliliklar yuksektir.
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THBB tarafindan 2021 yiinda yapilan arastirma kapsaminda hazir beton
Uretim maliyetinin dogrudan ya da dolayh olarak yaklasik %70 oraninda
doviz kuruna baglh oldugu tespit edilmistir.

Sekil 49'da TURKCIMENTO tarafindan yayimlanan cimento ic satis verileri ve
THBB tarafindan yayimlanan hazir beton Uretim verilerinin yil bazinda degisimleri

incelenmistir. Bu iki veri arasinda oldukca kuvvetli bir iliski oldugu géruimektedir.

Cimento i¢ Satis - Hazir Beton Uretimi iligkisi

2010 - 2023 Dénemi y = 0,8464x +0,0117

2 _
%30 R?=0,9194

%20
%10
%0
-%10

-%20

Hazir Beton Uretim Miktar Degisimi

-%30
-%40 -%30 -%20 -%10 %0 %10 %20 %30

Cimento i¢ Satis Degisimi

Sekil 49. Cimento ic satis ve THBB hazir beton Uretim verileri iliskisi

Sekil 50'de TUIKK tarafindan yayimlanan gecmis yillara ait hazr beton imalat
endeksi verileri ve THBB tarafindan yaymlanan hazir beton Uretim miktar
istatistikleri arasindaki iliski incelenmistir. 2019-2023 yillan arasi dénemi kapsayan
veriler arasinda kuvvetli bir iliski oldugu tespit edilmistir. Bu veriler isiginda yapilan
modellemede 2024 yiinda hazir beton Uretiminin %5'in Uzerinde artis gésterdigi

tahmin edilmektedir.
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Hazir Beton imalat Endeksi - THBB Uretim Verileri iliskisi
2019 - 2023 Dénemi y =1,2615x - 23,428

2:
120 R*=0,9116
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(2015=100)
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N
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THBB Tahmini Uretim Miktari Endeksi Endeksi

Hazir Beton imalat Endeksi (2021=100)

Sekil 50. Hazir beton imalat endeksi ve THBB hazir beton Uretim verileri iliskisi

2024 Yili Hazir Beton Uretimi Tahmini

THBB tarafindan 2024 yilini kapsayan sektorel bir anket calismasi yapilmistir.
Ankete katilim, Uretim hacmi acisindan sektérun  yaklasik %25'ini temsil
etmektedir. Arastirma sonucunda hazir beton sektéronin 2024 yilinda %8-%10
arasinda bir b0yUme gerceklestirdigi tahmin ediimektedir. Anket calismasi
sonuclari, cimento ic satis verileri ve ilgili diger parametreler kullanilarak yapilan

hesaplamalar sonucunda 2024 yiinda 130 milyon metrekUp hazir beton Uretimi

gerceklestirildigi 65ngdrilmektedir.

Bu arastirmanin bdlgesel bazda sonuclarn Tablo 19'da belirtiimistir. Ozellikle 2023
yiindaki depremlerden etkilenen Akdeniz, Dogu Anadolu ve GUneydogu
Anadolu Bdlgelerinde insaat faaliyetlerinin yogunlugu hazir beton sektérine
olumlu yansimaktadir. Ege Bdlgesindeki zayif seyir 2024 yilinda da devam
etmistir. Marmara Bdlgesi ve Karadeniz Bolgesi duragan bir yil gecirmistir. ic
Anadolu Bdlgesinde bUyUme, TUrkiye ortalamasinin altinda kalmakla beraber
pozitif seviyede kalmistir. Sonuc olarak 2024 yilinda TUrkiye genelinde haazr
beton sektérunin bUyUmesinde depremden etkilenen bdlgelerdeki

faaliyetlerin etkisi oldukca yUksek olmustur.
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Tablo 19. Hazir beton sektér arastirmasi - 2024 bUyUme tahmini

Bolge 2024 Tahmini BuyUme

Akdeniz %20 - %25

Dogu Anadolu %20 - %25
Ege -%2 - %l

GUneydogu Anadolu %25 - %30
ic Anadolu %5 - %10
Karadeniz -%2 - %2
Marmara -To1 - %1
TURKIYE %8-%10

Sekil 51'de sektérel arastirmaya katilan firmalarin 2024 yilini degerlendirmesi
belirtiimektedir. Katiimcilarin %50'si 2024 yilini normal (beklenti ddhilinde) olarak
degerlendirmistir. %43'0 iyi ve ¢cok iyi (beklenti Uzerinde) olarak, %23'0 ise k&tU

olarak degerlendirmigtir.

2024 Genel Degerlendirme

%50

%30

%23
%13

COK ivi ivi NORMAL KOTU COK KOTU

Sekil 51. Hazir beton dreticilerinin 2024 yili degerlendirmesi
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2025 Yili Hazir Beton Uretimi Biyime Beklentisi

Gecen vyilki sektér arastirmasina goére sektdr, 2024 yili icin iyimser senaryoda
%S'lik bir bUyUme ongdrmekteydi. 2024 yilinda hazir beton sektéri %9,2'lik
bUyUme orani ile bu beklentiden daha iyi bir performans sergilemistir. 2024 yili
kapsaminda yaplilan sektdér arastirmasina katilan sektdr temsilcileri 2025 yiliicin
bUyUme tahmininde bulunmustur. Tablo 20'de belirtildigi gibi 2025 yiinda hazir
beton sektdérinin kdétUmser senaryoda %5 oraninda kUcUlecedi, iyimser
senaryoda ise %10 kadar buyUyebilecedi tahmin edilmektedir. Bu beklentiler
bolgesel bazda farkliliklar géstermektedir. Genel olarak sektérin 2025 yili icin
daha iyimser oldugu ve sinirl da olsa 2024 yilindan daha iyi bir yil gecirme

beklentisinde oldugu sdylenebilir.

Tablo 20. 2025 yill hazir beton Uretimi bUyUme tahminleri

2025 Hazir Beton Uretimi Biyime Beklentisi

lyimser Senaryo @

Kotimser Senaryo

2024 Yiinda Sektoru Olumsuz Etkileyen Faktorler

= Pompa, sanfral ve transmikser operatdrU eksikligi ve yetkin personel
bulamamak

* Yenipersonel yetismemesi ve calisan personelin yetkinliginin dusuk olmasi

= Agrega ocaklarnin bdlgesel bazda vyetersiz kalmasi ve agrega
madenciligindeki mevzuat sorunlarinin tedariki olumsuz etkilemesi

»= Uygun nitelik ve nicelikte agrega tedarikinde sorun olmasi

= sci ve operatédr eksikligi sebebiyle projelerin bitis sUrelerinin uzamasi

=  Kamu projeleri haricinde diger projelerde istenen dUzeyde artis olmamasi

= Sahada taze betondan numune alinmasinda yapi test laboratuvar
kaynakl hatall uygulamalar ve bunun sonucunda gereksiz ve haksiz yere
alinan karotlar nedeniyle hazir beton Ureticisine yansiyan ilave maliyet,

zaman kaybi ve musteri ile yasanan sorunlar
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= Beton kalitesi, islenmesi ve bakimi konusunda muteahhitlerin ve
calisanlarinin hdlen yeterli bilgi ve duyarlilikta olmamasi

* Ham madde, bakim ve iscilik maliyetlerinin artmasi

= Dovize badli fiyat artislan ve belirsizliklerin olusmasi sonucunda ekipman
ve makine yatinm maliyetlerinin artmasi

= Trafik kisitlamalar

= Baz bdlgeler &ézelinde insaat kisitlamasinin 6 aya kadar inmesi sebebi ile
personel maliyetlerinin artmasi

= Sektére girisin kolayligi nedeni ile pazara yeni giren oyuncular ile
rekabetin nispeten dUsuk oldugu bdlgelerde de rekabetin artmasi ve
pazardaki arz-talep dengesinde bozulma

= Sabit fiyath sézlesmelere maliyet artisinin yansitilamamasi

= YUksek rekabet seviyesi nedeniyle maliyet artislannin satis fiyatlarina
yansitlamamasi veya geg¢ yansitiimasi

» Vade sUrelerinin artmasi ve barter ticaretinin hiz kazanmasi

=  Konut kredi faizlerinin yUksek olmasi nedeniyle ilk el konut satfislarinin yilin
ilk U¢ ceyreginde dusUk olmasi ve konut stokunun azalmamasi

= Kamu projelerinin azalmasi ve mevcut projelerde muteahhitlerin artan
maliyetler karsisinda isi yavaslatmasi veya durdurmasi

= Deprem bodlgesi disinda &zel sektor tarafindan  yOrUtUlen konut
projelerinin imalat hizlarnin yavaslamasi, devlet destekli yeni projelerin
(TOKI, Emlak Konut gibi) yeterli olmamasi

= Beton tesislerinde aciga cikan atiklann bertaraf edilmesi konusunda

bolgesel sorunlar yasanmaktadir.
2025 Yilinda Beklenen Olasi Riskler

= Haom madde, enerji ve akaryakit fiyatlarinda artislarin devam etmesi

* Ham madde tedarikinde (ucucu kUl, cimento, agrega) sorun yasanmasi
= Kalifiye personel (6zellikle fransmikser ve pompa operatdru) yetersizligi

=  Agrega kaynaklarinin yetersizligi ve agrega temininin her gecen yil daha

da bUyUk bir sorun hdline gelmesi
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= Agrega kalitesinde yasanan sorunlarnn Uretfimde standart sapmayi ve
Urun birim maliyetlerini giderek olumsuz etkilemesi

= Finansal sikintilar  (ceklerin  karsiliksiz - ¢cilkmasi,  vadelerin uzamasi,
tahsilatlann gecikmesi vb.),

= Ekonomik belirsizlik nedeni ile altyapi ve kamu projelerinin zayiflamasi

= Belediyelerde 6deme guUcluklerinin baslamasi

= Bakim ve iscilik maliyetlerinin yUksek seyretmesi

= Dobvize bagl maliyetlerde 6ngdrilmedik ve cok sert artislarin olmasi

» Ekipman yatinm maliyetlerinin giderek artmasi

=  Amortisman maliyetlerinin  artmasi ve ekipmanlarin yenilenememesi
nedeniyle bakim maliyetlerinin artmasi

= Hazir beton talebinin dalgall seyretmesi ve yUksek talep ddnemlerinde
ekipman ve personel yetersizliginin ortaya cikmasi

= Taseron/muteahhit firma bulunmasinda yasanan zorluklar

» Talep azalmasi durumunda olusacak kapasite fazlasi ve verimsizlik

= Konut kredi faizlerinin istenen dUzeyde olmamas nedeniyle konut
piyasasinda satislarin zayif kalmasi, konut stokunun azalmamasi ve konut
fiyatlanndaki artisin devami ile yeni konut projelerinin azalmasi

=  MuUteahhitlerin istedigi satis rakamlarina ulasamamasi, ddeme gucligu
yasanmasi ve bunun da sektdrde tahsilat sorunlarina neden olmasi

= Kamu yatinm projelerinin aksamasi (birim fiyatlann yUkselmesi ve hak
edislere yansimamasi, hak edis sureglerinin gecikmesi)

= Komsu Ulkelerdeki savaslarin bitmesi ile &zellikle cimento ihracatinin
artmasi ve bunun da yurt ici fiyatlan olumsuz etkilemesi

= Fiyat istikrarsizligi nedeniyle potansiyel islerin askiya alinmasi

= Rekabet artisi kaynakli beklenen karlann elde edilememesi

=  Doviz kuru volatilitesinin yUksek olmasi sebebiyle yatirm yapillamamasi

=  Ekonomik kosullarin degiskenligi nedeni ile maliyetlerin surekli degismesi
ve dolayisi ile satis fiyat olusturmanin zorlasmasi

=  Finansmana erisimin ve ddeme performansinin zorlasmasi

» Firmalarnn geriden gelen kredi ve borclarni 6demede zorlanmasi
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Sektorde Darbogaz Sorunu

Daha énceki bolumlerde hazir beton sektdrG Uretim kapasitesi ile ilgili TOBB
verileri bolge bazinda belirtiimisti. Kapasite ve gerceklesen Uretim miktarlarina
bakldiginda kapasite kullanm oraninin sektérde oldukca dustk oldugu
gorUlmektedir, ancak bu bilgi darbogaz analizi yapiimadan yanlis yorumlara
neden olabilir. Bu nedenle bu bdélimde sektdrde kapasite acisindan

darbogazin nerede oldugu tespit edilmeye calisiimistir.

Tablo 21'de THBB tarafindan yapilan sektdrel kapasite arastirmasi farkl
senaryolar kurularak belirtiimistir. Senaryolarin kurgulanma ydntemleri ayrica
belirtiimistir. TUrkiye'de yillik hazir beton Uretim kapasitesi en dustk 380 milyon m3
ve en fazla 696 milyon m3 olarak tespit edilmistir. Toplam 24.000 adet
transmikserin kapasitesi ise en dusuk 230 milyon m3, en fazla 396 milyon m3tUr,
Mobil pompa kapasitesinin ise 165 milyon m3 oldugu &ngdéruimektedir.
TUrkiye'de hazir betonun %90 oraninda pompa ile doékildigu 6ngorilurse

operasyonel kapasite 180 milyon m3 olmaktadir.

Tablo 21. Hazir beton sektérinde santral Uretim kapasitesi, transmikser kapasitesi ve
pompa kapasitesi (Kaynak: THBB)

Kapasite (milyon m3/yil) Senaryo 1 Senaryo 2 Senaryo 3
Santral Kapasitesi 422 380 696

Transmikser Kapasitesi 288 230 396

Mobil Pompa Kapasitesi 165 165 165

Senaryo 1 - 100 m3/s santral kapasitesi, yilda 300 gin ve ginde 8 saat calisma. Transmikser tasima kapasitesi 10 m3 (istanbul
Sanayi Odasi Hesabi)

Senaryo 2 - 90 m3/s santral kapasitesi, yilda 300 gin ve ginde 8 saat calisma. Transmikser tasima kapasitesi 8 m3
Senaryo 3 - 120 m3/s santral kapasitesi, yilda 330 gin ve ginde 10 saat calisma. Transmikser tasima kapasitesi 10 m3

Kabuller:

2.200 adet hazir beton santrali, 24.000 adet transmikser ve 5.500 adet mobil beton pompasi hizmet vermektedir.
Mobil beton pompasi yilda ortalama 30.000 m3 beton dékimU yapmaktadir.

Santral verimliligi %80 olarak éngdrdlmektedir.

Senaryo 1 ve 2'de bir transmikserin ginde ortalama 4 sefer, Senaryo 3'te ise 5 sefer yaptigi kabul edilmistir.

AN NENEN
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SANTRALDE URETIM TRANSMIKSERLE POMPA iLE iLETIM
KAPASITESI NAKLIYE KAPASITESI KAPASITESI
422 milyon m3 288 milyon m3 165 milyon m3

Sekil 52. Hazir beton sektérinde darbogaz
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3.2.2. Bélgesel Bakig

Bu bdlumde bodlgelerin dne ¢ikan ozellikleri, insaat sektoru ile ilgili veriler ve hazir
beton sektdr arastrmasi kapsaminda tespit edilen bilgiler degerlendirilerek

bolgesel bir bakis olusturulmustur.
AKDENIiZ BOLGESI

TUrkiye nUfusunun %12,8'inin yasadigi Akdeniz Bolgesi'nin 2024 yilinda toplam
nUfusu bir dnceki yila oranla %0,8 artarak 10.936.452 olmustur. Deprem efkisi
nedeniyle énceki yl nUfusunda buUyUk czalma yasayan Hatay'da %1,1,
Kahramanmaras'ta ise %1,6'lik artis gerceklesmistir. 2023 yiinda bdlgede kisi

basina gayri safi yurt ici hasila ortalamasi 11.202 $'drr.

2024 yilinda bdlge genelinde hazir beton sektérinin depremden etkilenen
illerdeki yogun konut insaatlan sonucunda %20-25 seviyesinde bUyUme

gosterdigi tahmin edilmektedir.

TURKCIMENTO verilerine gére 2024 yilinda cimento ic satisi bir dnceki yila kiyasla

%19,8 oraninda artmistir.

TOBB verilerine goére Akdeniz Bolgesi'nde hazir beton Uretim kapasitesi 37,1
milyon m3tdr. Bu deger Turkiye'nin toplam hazir beton Uretim kapasitesinin

%15'ine karsilik gelmektedir.

Binalarin yUz 8lcUmU dikkate alindiginda, Yapi Ruhsati acisindan 2024 yiinda bir
dneeki yila oranla %13,6'k bir dUsts meydana gelmistir. Yapi Kullanma izin

Belgesi'nde ise %25,4 oraninda artis gorGlmustar.

Bolgede 2024 yilinda bir dnceki yila goére %29'luk artisla toplam 199.922 konut
satisi gerceklesmistir. TUrkiye geneline gdre konut satislarinin %13,5'i bu bdlgede
gerceklesmistir. Konutlarda ilk el satis orani énceki yila oranla %31, ikinci el konut
satist ise %27 artmistir. ipotekli satislann orani ise %7,8'dir. Sekil 53'te il bazinda ik
el konut satislanndaki degisimler belirtimektedir. En yUksek artislar %67 ile

Adana, %44 ile Mersin ve %38 ile Osmaniye illerinde gerceklesmistir.
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%19 %13

%34

%18
%44

%16

Sekil 53. Akdeniz Bolgesi'nde 2024 yiliilk el konut satislarinin énceki yila gére degisimi

TUIK verilerine gdére 2023 yilinda bdlgede insaat sektdérd %41,2 oraninda
bUyUmUstUr. Tablo 22'de il bazinda 2019-2023 arasi bes yillk ddnemde insaat

sektdri buyume oranlar belirtilmistir.

Tablo 22. Akdeniz Bdélgesi illerinde yil bazinda insaat sektérd buyime orani (Kaynak:
TUIK)

il 2019 2020 2021 2022 2023

Adana -%6,8 -%3,9 %6.,9 %2,2 %20,9
Antalya %0.0 -%12,8 %16,0 %16,0 %17.9
Burdur -%10.,8 -%7 .2 -%9.6 -%6.9 -%23,9
Hatay -%1,1 -%10,0 %10,1 -%11,3 %112,7
Isparta -%9.,8 -%19,2 %8,0 -%17,0 %11,6
Kahramanmaras -%14,7 %731 -%31,1 -%15,9 %155,5
Mersin -%9.8 %60,0 %18.7 %24,3 %35.2
Osmaniye -%12,6 %2,1 %27,7 -%2.,8 %33,9

2024 yili bélgesel sektor arastirmasi sonucunda tespit edilen dnemli hususlar

asagida belirfilmistir:

¢ Bdlge genelinde %20-%25 arasinda bir bUyUme oldugu tahmin
edilmektedir. Ozellikle Hatay ve Kahramanmaras'ta yodun bir sekilde
afet konutlarinin yapimina devam edilmektedir.

¢ Ocak 2025 itibarnyla Hatay'da 46.157 adet afet konutu ve is yeri teslim
edilmistir. 2025 yiinda ise 153.248 adet bagimsiz birimin teslim edilmesi

hedeflenmektedir.
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¢ Ocak 2025 itibanyla Kaohramanmaras'ta 34.630 adet afet konutu ve is yeri
teslim edilmistir. 2025 yilinda ise 74.187 adet bagimsiz birimin teslim
edilmesi hedeflenmektedir.
¢ Ocak 2025 itibanyla Osmaniye, Adana ve Kilis'te toplam 16.310 adet afet
konutu ve is yeri teslim edilmistir. 2025 yilinda ise 29.459 adet bagmsiz
birimin teslim ediimesi hedeflenmektedir.
¢ 2025 yiinda deprem bdlgesinde hazir beton Uretiminin Turkiye genelinin
oldukca Uzerinde bir performans sergilemesi beklenmektedir. Ozellikle
Kahramanmaras ve Hatay'da %10-20 seviyesinde bir bUyUme olasi
gbzUkmektedir. Diger illerde 2024 ile paralel bir Uretim ya da bir miktar
dUsUs egilimi goérulebilir.
¢ 2025 yiinda boélgede sektdrl olumlu etkileyecek bazi projeler:
=  Mersin: Mersin-Adana  YUksek Hizli Tren Projesi, Mersin  Limani
Genisletilmesi Projesi, Mersin Sisecam Fabrikasi Projesi, BUyUksehir
Belediyesi Sosyal Konut Projesi, Mersin- Tasucu Otoyolu
= Antalya: Antalya Doéner Kavsak Projesi, Gazipasa Anamur TUnel
insaat, Antalya-Alanya Otoyolu Projesi, Rayll Sistem Projesi, Tip
FakUltesi llave Hastane insaat Projesi, AVM Projesi ve yeni ofel
yatinmlari ile kentsel dénUsum projeleri
= Hatay: iskenderun Devlet Hastanesi, TOKi ve Emlak Konut Projeleri,
Havalimani Projesi, Antakya Organize Bdlgesi
* Adana: Adana-Gaziantep Hizli Tren Projesi, Amerika Konsoloslugu,
TOKi ve Emlak Konut Projeleri, kentsel dénUsUm projeleri
= Gaziantep: Yeni Organize Bolge Projesi, Mobilyacilar Sitesi Projesi,
TOKI ve Emlak Konut Projeleri
= Osmaniye, Kilis: TOKi ve Emlak Konut Projeleri
¢ Yabanciya konut satislarn Antalya'da %27, Mersin'de ise %30 oraninda
dUsUs gostermistir.
¢ Ozellikle Hatay ve Kahramanmarasta cok sayida hazrr beton tesisi
kurulmustur. Bunlarnn disinda Mersin'de 1, Antalya'da 3, Gaziantep'te ise
2 tesis faaliyete gecmistir.
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¢ Hatay, Kohramanmaras ve Gaziantep'te kamu projeleri agrirlikli iken diger
illerde 6zel projelerin etkisi daha yuksek olmustur.

¢ 2025 yilinda TOKI ve kentsel ddnUsim projelerinin cogalmasi ve yasamin
tekrar normale dénmesiyle sanayi yatinmlarinin artmasi beklenmektedir.

¢ Bolge genelinde agrega tedariki sorun olmaya devam etmektedir.

¢ 2025 yilinda bdlge genelinde hazir beton Ureticilerinin yatinm istahi
oldukca dusUktur. Bunun icin yilin ikinci ve UcUncU ceyreginin belirleyici
olmasi beklenmektedir.

¢ Suriye'deki gelismeler bdlgeyi yakindan ilgilendirmektedir. Suriye'nin
istikrara kavusmasi bdlgeyi de olumlu etkileyecektir. Ozellikle Suriye'deki
insaat aktivitelerinin hizianmasi bdlgedeki cimento Ureticilerini pozitif
etkileyecektir. Kisa zamanda tedarik konusunda bir sorun yasanmasi
beklenmemektedir.

¢ Sektdr temisilcileri orta vadede olumlu olmakla beraber mevcut ve olasi
belirsizlikler nedeniyle sektérin en azindan geriye gitmemesini dnemli

gbérmektedir.
DOGU ANADOLU BOLGESI

TUrkiye nUfusunun %7,6'si ile en dusUk nUfus oranina sahip Dogu Anadolu
Bdlgesi'nde 2024 yilinda bdlge nufusu bir dnceki yila oranla %0,75 azalarak
6.504.089 olmustur. Bolgede nufusu %1 seviyesinde belirgin olarak artan tek il
Malatya olmustur. Tunceli, Kars ve Agri'da nUfus %2'nin Uzerinde azalmistir. 2023

yilinda boélgede kisi basina gayri safi yurt ici hasila ortalamasi 6.687 $'dir.

2024 yilinda bolgedeki hazir beton Uretiminin %20-25 oraninda artis gdsterdigi

tahmin edilmektedir.

TURKCIMENTO verilerine gére 2024 yilinda cimento ic satisi bir dnceki yila kiyasla

%21 oraninda artmustir.

TOBB verilerine gére Dogu Anadolu Bdlgesi'nde hazir beton Uretim kapasitesi
20,5 milyon m3tur. Bu deger TUrkiye'nin toplam hazir beton Uretim kapasitesinin

%8'ine karsilik gelmektedir.
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Binalarnn yuz 6lcUmuU dikkate alindiginda, Yapi Ruhsati acisindan 2024 yilinda bir
dneeki yila oranla %13,3'10k bir artis meydana gelmistir. Yapi Kullanma izin

Belgesi'nde ise %8,5 oraninda artis gérilmustar.

Bélgede 2024 yiinda bir dnceki yila gére %17'lik artisla toplam 74.909 adet konut
satisi gerceklesmistir. TUrkiye geneline goére konut satislarinin %5,1' bu bdlgede
olmustur. Bu acidan en az konut satisi yapilan bdlge &zelligi tasimaktadir.
Konutlarda ilk el satis orani dnceki yila oranla %26, ikinci el konut satisi %12
oraninda artis gdstermistir. ipotekli satislarnn orani ise %5,9'dur. Sekil 54'te
gorllecegdi Uzere, bolgede ilk el konut satislarn bir dnceki yila oranla sadece
Eldzig ve Bingdl'de azalmistir. %150'lik artisla Ardahan, %82'lik artisla Agn ve
%68'lik artisla Erzincan en dikkat ceken iller olmustur. Deprem sonrasi yaralarini

sarmaya devam eden Malatya'da ise artis %27 seviyesinde gerceklesmistir.

%47
%24 %18
%68 %82
%4 -%27 %27
-2%64 %35
%27 %24
%14 7660

Sekil 54. Dogu Anadolu Bdlgesi'nde 2024 yili ilk el konut satislarinin énceki yila gére
degisimi

TUIK verilerine gore 2023 yilinda bdlgede insaat sektérl %18,3 oraninda
bUyUmUstUr. Tablo 23'te il bazinda 2019-2023 arasi bes yillk dénemde insaat

sektodrl bUyUme oranlar belirtiimistir.
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Tablo 23. Dogu Anadolu Bdlgesi illerinde yil bazinda insaat sektérd bUyUme orani
(Kaynak: TUIK)

il 2019 2020 2021 2022 2023

Adri -%13,9 -%4,7 %1.7 %40,7 -%13.8
Ardahan -%27,2 -%22,7 -%59.3 %229 %9,2

Bingdl -%20,3 %5,5 -%10,2 -%21,1 -%5,4
Bitlis -%8,3 %7.8 %0,3 %5,0 -%19,4
Eldzig -%17,0 %98.0 %11,8 -%46,1 %5,4

Erzincan -%32,7 %0,0 -%5,5 -%27.,3 %30,5
Erzurum -%23,9 %4,4 %16,8 -%13.0 -%0,4
Hakkdari -%14,8 -%6,7 -%26,0 -%15,6 -%11,8
I§dir -%13.8 %19,2 %4.,0 -%4,8 -%34,0
Kars -%19,9 -%6,1 -%32,3 -%10,9 -%13,0
Malatya -%13.8 %21,6 %0,2 -%20,5 %96,0
Mus %22,2 %11,2 -%49,1 -%17.3 %10,3
Sirnak -%21,3 -%16,7 -%11,1 -%15,8 %32,5
Tunceli %16,9 -%17,5 -%18,2 -%21,5 %10,4
Van -%10,9 -%8,5 -%6,5 -%9.,0 %38,5

2024 yili bélgesel sektdér arastirmasi sonucunda tespit edilen dnemli hususlar

asagida belirfilmigtir:

¢ Bodlge genelinde %20-25 civarinda bir blyUme oldugu dngortlmektedir.

¢ Ocak 2025 itibarnyla Malatya'da 26.325 adet afet konutu ve is yeri teslim
edilmistir. 2025 yilinda ise 79.420 adet badimsiz birimin teslim edilmesi
hedeflenmektedir.

¢ Ocak 2025 itibanyla Eldzig'da 8.834 adet afet konutu ve is yeri teslim
edilmistir. 2025 yilinda ise 13.14 adet bagimsiz birimin feslim edilmesi
hedeflenmektedir.

¢ Ozellkle Malatya'da mevcut agrega ocaklannin toplam kapasitesinin
yetersizligiyle birlikte agrega kalitesinde sikintt yasanmaktadir. DUsUOk
kalitede agrega kullanimi zorunlulugu, Creticilerin beton tasarminda
daha fazla cimento ve kimyasal katki kullanmalarina ve dolayisiyla
recete maliyetlerinin artmasina neden olmaktadir.

¢ 2024 yil sonu itibanyla Malatya'da toplamda 30 adet deprem konutu
projesi ayni anda ilerlemektedir. Toplam hazir beton intiyacinin 2 milyon
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m3 olmasi beklenmektedir. 2024 yiinda Malatya'da 4 milyon ms3e yakin
hazir beton Uretildigi tahmin ediimektedir. Bu rakam %100 oraninda bir
bUyUme anlamina gelmektedir.

¢ Eldz1g ilinde ise toplamda 6 adet proje ayni anda ilerlemektedir. Toplam
hazir beton ihtiyacinin 600 bin m3 olmasi beklenmektedir.

¢ 2024 yiinda Malatya'da en az 18 adet hazir beton tesisi yatinmi yapiimistir
ve bunlarin tamami proje tesisidir.

¢ 2025 yilinda da Malatya ve ElGzig'da deprem konutlarinin insasi
nedeniyle talebin canl kalacagdr tahmin ediimekle birlikte, insaatlarnn
yavaslamasi sonrasinda sektdéri canlandiracak yeni projelerin olmasi
beklenmektedir. Aksi takdirde asin bir kapasite olusmus olacak ve hazrr

beton Ureticileri olumsuz etkilenecektir.

EGE BOLGESI

TOrkiye nUfusunun %12,8'inin yasadigl Ege Bolgesi'nin nufusu 2024 yilinda bir
onceki yila oranla %0,25 artarak 10.974.357 olmustur. NGfus artisinda en dikkat
ceken il %1,4'10k artisla Mugla olmustur. 2023 yilinda bdlgede kisi basina gayri
safi yurt ici hasila ortalamasi 12.788 $'dir.

2024 yiinda bolgedeki hazir beton Uretiminin dnceki yila oranla -%2 ila %1

arasinda degisim gosterdigi dGngdrtlmektedir.

TURKCIMENTO verilerine gére 2024 yilinda cimento ic satisi bir dnceki yila kiyasla
%7,25 oraninda azalmistir. Ege Bdlgesi 2024 yilinda ¢cimento ic satisinda dusus

yasayan tek bdlgedir. Ayrica ic satis miktannin da en az oldugu bdlgedir.

TOBB verilerine gére Ege Bdlgesi'nde hazir beton Uretim kapasitesi 33,6 milyon
m3t0r. Bu deger Turkiye'nin toplam hazir beton Uretim kapasitesinin %13'Une

karsilik gelmektedir.

Binalarnn yuz 6lcUmuU dikkate alindiginda, Yapi Ruhsati acisindan 2024 yilinda bir
dnece yila oranla %11,1'lk azalls meydana gelmisti. Yapi Kullanma izin

Belgesi'nde ise %14,1 oraninda artis gorGlmustar.
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Bdlgede 2024 yilinda bir énceki yila gére %20k artisla toplam 199.821 adet

konut satisi gerceklesmistir. TUrkiye geneline gére konut satislarinin %13,5' bu

bolgede olmustur. Konutlarda ilk el satis orani énceki yila oranla %26, ikinci el

konut satisi ise %17 artmistir. ipotekli satislarnn orani ise %11,8'dir. Sekil 55

incelendiginde bdlgedeki tUm illerde ilk el konut satislarinin énceki yila oranla

arttigr gérbimektedir. En yUksek artis %76 ile Kitahya'da gerceklesmistir.

%29

%20

%11

%35

%40

%20

Sekil 55. Ege Bdolgesi'nde 2024 yili ilk el konut satislarinin énceki yila gbre degisimi

TUIK verilerine goére 2023 yilinda bdlgede insaat sektdéri %2 oraninda

bUyUmMUstUr. Tablo 24'te il bazinda 2019-2023 arasi bes yillk dénemde insaat

sektdri buyume oranlari belirtiimistir.

Tablo 24. Ege Bélgesi illerinde yil bazinda insaat sektérd bUyime orani (Kaynak: TUIK)

i 2019 2020 | 2021 2022 2023
Afyonkarahisar -%23,1 -%16,3 -%0,8 %38.9 %2, 1
Aydin %137 %6,2 %18,8 %5.0 %8,6
Denizli %162 | %12, %1,7 %10,6 %3,0
izmir 97,1 %17.9 %11,4 %7.8 %1,1
Kitahya %83 %3,0 %2,4 %8,6 %40,3
Manisa %269 %7,0 %8,6 %8,7 %51
Mugia %1,3 -%0.2 -%0.9 %6,7 %4,3
Usak %14,7 %11.5 %33,5 %383 %64,3

2024 yili bolgesel sektdr

asagida belirfilmistir:

arastirmasi sonucunda tespit edilen dnemli hususlar
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¢ Bdlgede hazir beton Uretiminin az da olsa dnceki ylla gbre distugu
tahmin edilmektedir. Bélgenin en bUyUk ili olan izmir'de %3'IUk bir dUsUs
ongoérulmektedir.
¢ Projeler genel olarak %25 kamu ve %75 &zel seklinde gerceklesmistir.
¢ 2025 yiinda boélgede sektdri olumlu etkileyecek bazi projeler:
= izmir: izmir-Ankara Hizll Tren Projesi, Menemen-Buca Arasi Otoyol
Projesi, Aliaga Gemi S6kUm Merkezi Projesi, Aliaga Yem Fabrikasi
Projesi, Aliaga Silah Fabrikasi Projesi, izmir-Menemen ve izmir-Merkez
Hatti Hizl Tren Projesi, kentsel donusim projeleri
= Afyon: Afyon TOKI Projeleri, Afyon-izmir YUksek Hizll Tren Projesi
= Mugla: Bodrum Sahil GUvenlik Liman Projesi, Universite Ogrenci Yurdu
Projesi, Turizm Meslek Lisesi insaati, otel ve villa projeleri vs.
= Manisa: BYD Otomobil Fabrikasi insaat, Manisa-Salihli Hizli Tren Projesi
» Denizli: Sehir Hastanesi Projesi
= Aydin: Efeler TOKI Projesi
¢ 2024 yilinda izmirde 2, Aydin'da 3, Manisa'da 1, Mugdla'da 4 adet hazir
beton tesisi acllimistir. Denizli ve Usak'ta yeni santral acilimamistir.
¢ 2025 yilinda bdélgede hazir beton Ureticilerinin yeni yatinm acisindan
oldukca temkinli olacagl 6ngdruimektedir.
¢ izmir, Aydin ve Mudla'da yabanciya konut satisi nceki yila oranla %30'un
Uzerinde azalmustir.
¢ Ozellikle turizm bolgelerinde insaat yasadi stresinin kisaltimasi insaat
sektorl ve dolayisiyla hazir beton sektérinU olumsuz etkilemektedir.
Bélgede hafriyat ddkUm sahasi sorunu da yasanmaktadir.
¢ Sektor temisilcileri 2025 yil bOyUme tahmininde oldukca farkl beklentiler
icindedir. Genel gorUs iyimser senaryoda %10'luk bir b0yUme, kd&timser
senaryoda ise %10'luk bir dusustir. Ortak goérus ise 2025 yilinin finansal
acidan firmalarn zorlayacak olmasidir. YUksek rekabet ve maliyet
artislannin ~ fiyata  yansitlamamasi  Urefticilerin - kUcUlmesine neden
olabilecektir. Sektdr 2026 ve sonrasi icin daha umutlu bir beklenti
icindedir.
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GUNEYDOGU ANADOLU BOLGESI

TUrkiye nUfusunun %10,4'0nUn yasadigi GUneydogu Anadolu Bdlgesi'nde, 2024
yiinda bdélge nuUfusu bir édnceki yila oranla %0,9 artarak 8.919.460 olmustur.
Bdlgede nUfusu azalan tek il %3,2 ile Siirt olmustur. %1,4 ile nUfusu en cok artan
ile ise Gaziantep'tir. 2023 yilinda bdlgede kisi basina gayri safi yurt ici hasila
ortalamasi 6.879 $'drr.

2024 yilinda bdlgedeki hazir beton Uretiminin %25-30 dUzeyinde bir bUyUme

go6sterdigi tahmin edilmektedir.

TURKCIMENTO verilerine gére 2024 yilinda cimento i¢ satisi bir dnceki yila kiyasla

%36 oraninda artarak bdlgeler icinde en yuksek performans sergilenmistir.

TOBB verilerine gdre GUneydogu Anadolu Bdlgesinde hazir beton Uretim
kapasitesi 24 milyon m3tUr. Bu deger TUrkiye'nin toplam hazir beton Uretim

kapasitesinin %?2'una karsilik gelmektedir.

Bolgede 2024 yilinda bir énceki yila gére %31'lik artisla toplam 135.577 adet
konut satisi gerceklesmistir. TUrkiye geneline gore konut satislarinin %9,2'si bu
bolgede olmustur. Konutlarda ilk el satis orani dnceki yila oranla %32, ikinci el
konut satisi ise %31 artis gdstermistir. ipotekli satislann orani ise %6,8'dir. Sekil 56
incelendiginde ilk el konut satislannin sadece Kilis ilinde azaldigr gériimektedir.

%43'l0k artisla Mardin dne ¢cikmaktadir.

e

-%9

Sekil 56. GUneydogu Anadolu'da 2024 yili ilk el konut satislarinin énceki yila gdre
degisimi
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Binalarnn yuz 6lcUmuU dikkate alindiginda, Yapi Ruhsati acisindan 2024 yilinda bir
dneeki yila oranla %0,1'lik bir azalis meydana gelmistir. Yapi Kullanma izin

Belgesi'nde ise %7,2 oraninda artis gérGlmustar.

TUIK verilerine gére 2023 yilinda bdlgede insaat sektdrl %41,4 oraninda
bUyUmUstUr. Tablo 25'te il bazinda 20189-2023 arasi bes yillik ddnemde insaat

sektorl bUyUme oranlari belirtilmistir.

Tablo 25. GUneydogu Anadolu Bélgesiillerinde yil bazinda insaat sektéri bdyUime orani
(Kaynak: TUIK)

i 2019 2020 | 2021 2022 2023
Adiyaman %228 | %51 %8, 4 %33,5 | %1488
Batman %9.,5 -%16,6 %8, 1 %3,2 -%6,1
Diyarbakir -%9.7 -%16,2 %14,1 %3,9 %22,1
Gaziantep -%7.0 -%7.,3 %11,8 -%10,0 %59.,6
Kilis %141 | %58 %186 | %234 | %39.3
Mardin %391 | %133 %36 | %138 | %32
Siirt %370 | %93 %168 | %353 | %228
Sanlurfa N2 | %247 | %169 %54 | %223

2024 yil bolgesel sektdr arastirmasi sonucunda tespit edilen dnemli hususlar:

¢ Bolge genelinde %25 seviyesinde bir bUyUme oldugu éngdriimektedir.

¢ Ocak 2025 itibanyla Gaziantep'te 22.475 adet afet konutu ve is yeri teslim
edilmistir. 2025 yilinda ise 29.500 adet bagimsiz birimin teslim edilmesi
hedeflenmektedir.

¢ Ocak 2025 itibarnyla Adiyaman'da 31.406 adet afet konutu ve is yeri teslim
edilmistir. 2025 yilinda ise 43.573 adet bagimsiz birimin teslim edilmesi
hedeflenmektedir.

¢ Ocak 2025 itibanyla Sanliurfa'da 7.513 adet afet konutu ve is yeri teslim
edilmistir. 2025 yilinda ise 14.735 adet bagimsiz birimin teslim edilmesi

hedeflenmektedir.
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¢ Ocak 2025 itibanyla Kilis'te 2.156 adet afet konutu ve is yeri teslim
edilmistir. 2025 yilinda ise 2.861 adet bagimsiz birimin feslim edilmesi
hedeflenmektedir.

¢ Ocak 2025 itibarnyla Diyarbakir'da 7.920 adet afet konutu ve is yeri teslim
edilmistir. 2025 yilinda ise 17.577 adet bagimsiz birimin teslim edilmesi
hedeflenmektedir.

¢ 2025 yiinda Adiyaman'da hazir beton Uretiminin %5-10 oraninda artmasi
beklenmektedir. Gaziantep ilinde stabil bir yil olacadr tahmin
edilmektedir. Sanlurfa'da ise beton Urefiminin %5-10 oraninda azalmasi
ongortlmektedir.  Bolgenin genel olarak 2025 yilinda 2024 yili Uretim
miktarini koruyacadr dusontimektedir. Ozellikle deprem konutlarinin
tamamlanmasi ile yerinde dénUsUm projelerinin hayata gecmesi
sektdrin beklentisidir. Aksi takdirde hazir beton tesislerinde kapanmalar
olmasi yUksek ihtimal dahilindedir.

¢ 2025 yilinda hazir beton Ureticilerinin yatirm istahinin durgun olacagi
dUsUnUImektedir.

¢ Bodlgede kaliteli beton agregasi temininde gucluk cekilmektedir.

¢ Orta vadede ekonomik ve jeopolitik faktdrlere gére sektérin normal bir
hizda buyUmesi beklenmektedir. Suriye pazarinin acilmasi durumunda
cimento ihracatinin  artmasi ve i¢c piyasada cimento fiyatlarnnin
yUkselmesi ve pazarn  daralmasi  sonucu rekabetin arfmasi

ongoérulmektedir.
IC ANADOLU BOLGESI

TUrkiye nUfusunun %16'sinin yasadidi ic Anadolu Bdlgesi, Marmara Bélgesinden
sonra en yUksek nUfusa sahip bdlgedir. 2024 yilinda bdlge nUfusu bir dnceki yila
oranla %0,36 artarak 13.738.834 olmustur. NUfusun en cok arthigi il %1 ile Ankara,
en cok azaldigi il ise -%2,7 ile Cankin olmustur. 2023 yiinda bdlgede kisi basina
gayri safi yurt ici hasila ortalamasi 13.953 $'dir.

2024 yilinda bdlgedeki hazir beton Uretiminin %5-10 civarinda bir artis gdsterdigi

tahmin edilmektedir.
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TURKCIMENTO verilerine gére 2024 yilinda cimento i¢ satisi bir dnceki yila kiyasla

%1,1 oraninda artmustir.

TOBB verilerine gdre, ic Anadolu Bélgesi'nde hazir beton Uretim kapasitesi 42,8
milyon m3t0r. Bu deger TUrkiye'nin toplam hazir beton Uretim kapasitesinin

%17'sine karsiik gelmektedir.

Binalarnn yuz 6lcUmuU dikkate alindiginda, Yapi Ruhsati acisindan 2024 yilinda bir
dneeki yila oranla %5,2'lk bir dists meydana gelmistir. Yapi Kullanma izin

Belgesi'nde ise %2,2 oraninda yukselis gérolmustur.

Bdlgede 2024 yilinda bir énceki yila gére %18k artisla toplam 282.608 adet
konut satisi gerceklesmistir. TUrkiye geneline gore konut satislarinin %19,1'i bu
bolgede olmustur. Konutlarda ilk el satis orani énceki yila oranla %36, ikinci el
konut satisi ise %12 artmistir. ipotekli satislarin orani ise %12,6'drr. il bazinda ik el

konut satislannin degisimi Sekil 57'de belirfiimektedir.

%49
%38 %28
%25 %40 %49
%45
%26
%34
SR %54

Sekil 57. ic Anadolu Bélgesi'nde 2024 yili ilk el konut satislarinin nceki yila gére degisimi

TUIK verilerine goére 2023 yilinda bolgede insaat sektdrd %5,4 oraninda
bUyUmUstUr. Tablo 26'da il bazinda 2019-2023 arasi bes yillk ddnemde insaat

sektdri bUyume oranlar belirtilmistir.
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Tablo 26. ic Anadolu Bslgesi illerinde yil bazinda insaat sektérd biydme orani (Kaynak:
TUIK)

2020 | 2021 | 2022 |
Aksaray %16,5 %90,8 -%31,3 -%40,3 %178
Ankara %1,9 -%7.1 -%11,3 -%18,3 %6,6
Cankiri -%22,1 %12,5 %8.5 -%19,1 %6,8
Eskisehir -%19,6 -%11,9 -%10,1 %0,4 %8,2
Karaman -%15,7 %570 -%5,6 -%14,0 %1,5
Kayseri -%13,4 -%7.,3 %5,7 -%8.8 %0,3
Kirnkkale -%46,3 %17.8 %17.,6 -%9.0 %21,5
Kirsehir -%25,5 -%11,1 %6,4 -%16,4 -%23,6
Konya -%13,2 %0,9 %4,9 -%29,4 %12,3
Nevsehir -%15,0 %6,9 -%4.,8 -%15,7 %27 ,6
Nigde -%11,2 -%15,9 -%13.,0 -%18,9 %14,7
Sivas -%12.,8 -%17,2 %5.0 -%7.0 -%6,2
Yozgat -%9.0 %51,5 -%7.8 -%0,2 -%34,6

2024 yili bélgesel sektor arastirmasi sonucunda tespit edilen dnemli hususlar

asagida belirfilmistir:

¢ Bodlge genelinde %5-10 seviyesinde bir blyUme oldugu 6ngdrilmektedir.
Kamu projelerinde ve &zellikle savunma sanayisi fabrika yapim islerinde
azalma meydana gelmistir.
¢ Projeler genel olarak %25 kamu ve %75 &zel seklinde gerceklesmistir.
¢ 2025 yiinda boélgede sektdri olumlu etkileyecek bazi projeler:
= Kayseri: Kayseri - Ankara YHT Projesi, Uzay ve Havacllk Sanayi
Bolgesi
= Sivas: Nuri Demirag Organize Sanayi Bolgesi
= Eskisehir: TOKI Projesi, Jeotermal Projesi
= Ankara: Yeni Adalet Sarayi Projesi, TOKi Konut Projeleri
¢ Sektdr temsilcileri genel olarak 2025 yilinda hazir beton Uretiminin 2024
yilina oranla %0-%5 araliginda artmasini éngdrmektedir. 2025 vyili icin
bolgede hazr beton  CUreficilerinin yeni  yatrnm  yapmasi
beklenmemektedir ancak proje bazinda beton tesislerinin kurulmasi s6z
konusu olacaktir.

¢ Sektor 2026 ve sonrasi icin daha iyimser bir bakis acisina sahiptfir.
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KARADENIZ BOLGESI

TUrkiye nOfusunun %9,4'0nUn yasadigi Karadeniz Bdlgesi'nde 2024 yiinda bolge
nUfusu bir dnceki yila oranla %0,46'lik bir dUsUsle 8.041.912 olmustur. En dikkat
ceken il %4'10k nUfus azalsiyla GUmushane olmustur. 2023 yilinda bdlgede kisi

basina gayri safi yurt ici hasila ortalamasi 8.527 $'drr.

2024 yilinda bdlgedeki hazir beton Uretiminin -%2-%2 araliginda degisim

gosterdigi tahmin edilmektedir.

TURKCIMENTO verilerine gére 2024 yilinda cimento ic satisi bir dnceki yila kiyasla

%3,1 oraninda artmustr.

TOBB verilerine gére bolgede hazir beton Uretim kapasitesi 31 milyon m3tir. Bu

deger TUrkiye hazir beton Uretim kapasitesinin %12'sine karsilik gelmektedir.

Binalarin yUz 6lcUmU dikkate alindiginda, Yapi Ruhsati acisindan 2024 yiinda bir
dneeki yila oranla %12,6'k bir azals meydana gelmistir. Yapr Kullanma izin

Belgesi'nde ise dnceki yila oranla %16,6'lik artis gdzlenmistir.

Bélgede 2024 yilinda bir dnceki yila goére %16'lik artisla toplam 123.052 adet
konut satisi gerceklesmistir. TUrkiye geneline gore konut satislannin %8,3'0 bu
bolgede olmustur. Konutlarda ilk el satis orani énceki yila oranla %25, ikinci el
konut satisi %11 artis gdstermistir. ipotekli satislarin orani ise %10,3't0r. Sekil 58'de
il bazinda ilk el konut satislarinin degisimi gérolmektedir. %92 ile KarabUk, %55 ile
Bartin ve %40 ile Amasya en yUksek performansi sergilemistir. Rize, Trabzon ve

Bayburt'ta ilk el konut satislan dneki yila gére azalmistir.

%55 %14

%29
0,
%12 %37 %8
-%7

%19 -%10
%28 %40 %37 g
%17

%22 %20 o512

Sekil 58. Karadeniz Bélgesi'nde 2024 yili ilk el konut satislarinin énceki yila gére degisimi
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TUIK verilerine goére 2023 yilinda bodlgede insaat sektdrd %4,3 oraninda
daralmistir. Tablo 27'de il bazinda 2019-2023 arasi bes vyillik donemde insaat

sektorl bUyUme oranlari belirtilmistir.

Tablo 27. Karadeniz Bélgesi illerinde yil bazinda insaat sektérd bUydme orani (Kaynak:
TUIK)

il 2019 2020 2021 2022 2023
Amasya -%13.,4 -%12,3 %2,3 -%16,2 %3,7
Artvin %18,4 %291 %43,6 -%20,2 -%71,1
Bartin -%28,5 -%20,8 %15,3 %3.,8 %16,8
Bayburt -%7 ,6 %5,2 -%4,1 -%16,5 %2,1
Bolu -%4,2 %3.,6 -%8.,8 -%22,8 %23,3
Corum -%27,9 %33.5 -%14,0 -%29,9 %22,1
DUzce %6,9 %0,3 %10,6 -%19.,5 %43,3
Giresun -%5,7 %3.,6 -%2,2 -%18,2 -%8,9
GUmUshane -%25,2 %25,0 -%41,1 -%19.,8 -%30,0
KarabUk -%13.9 -% 1,4 -%22,2 -%19,6 %36,7
Kastamonu -%3.6 %7 .2 -%1,2 %6.,5 %8.6
Ordu -%5,3 -%16,2 %3, 1 -%9.1 %13.8
Rize %22,4 -%0,1 -%2,9 -%2,1 -%36,2
Samsun -%18,4 -%5.8 %7.6 -%3.9 %2.,8
Sinop -%16,1 %4,0 %3.,5 %10,4 %16,1
Tokat -%10,9 -%12,6 %10,4 -%12,2 -%11,4
Trabzon -%3.2 %8,4 -%2,8 -%25,0 -%1,2
Zonguldak -%24,7 %64,3 -%15,1 %114,9 -%2,3

2024 bolgesel sektdér arastirmasi sonucunda tespit edilen énemli hususlar

asagida belirfilmistir:

¢ Bodlge genelinde hazir beton Uretiminde -%2 ila %2 araliginda bir degisim
oldugu éngdéruimektedir.

¢ Bolgede projeler genel olarak %35 kamu ve %65 &zel seklinde
gerceklesmistir.

¢ 2025 yiinda boélgede sektdri olumlu etkileyecek bazi projeler:

84



2024 HAZIR BETON SEKTOR RAPORU

= Samsun: Cherry Fabrikasi Projesi, Atakum Sehir Hastanesi, Bolge
idare Mahkemesi insaat, TOKi Projeleri, Sehir Merkezi Kentsel
D&NUsUM Projeleri, Tekkekdy Organize Sanayi BUyUk Olcekli Fabrika
Projeleri
= Rize: Sehir Hastanesi Projesinin Ek imalat ihaleleri, Rize icme Suyu
Gdvde imalat Projesinin Devam
= Sinop: DSi Taskin Koruma isleri ve TOKI Projeleri
¢ 2024 yiinda Samsun'da 2, Sinop'ta 1 ve Trabzon'da 1 beton tesisi acilmistir.
¢ Sinop'ta yasanan sel felaketi sonrasi Karayollan ve DSi gibi kurumlar
bolgede ihaleli kamu isleri gerceklestirmis ve ihaleyi alan firmalar kendi
beton tesislerini kurmustur. Daha sonra bu firmalarin piyasaya hazir beton
arz etmesi sektdrt olumsuz etkilemistir.
¢ 2025 yilinda bdlgede bir dnceki yila goére %10 seviyesinde buUyUme
beklenmektedir. Ozellikle OSB yatinmlarn artmasi ve konut kredilerinin
makul degerlere gelmesi ile konut satislarinin artmasi ile 6zel sektdrin
hareketlenmesi beklenmektedir. Bolge kamu projeleri ile Uretimin arttidi,
Ozel sektdrin devlet tesviki ile bUyUmeye devam ettigi bolgelerdendir. Bu
nedenle devlet yatinmlannin ve tesviklerin artmasi sektéri de olumiu

etkileyecektir.

MARMARA BOLGESI

TUrkiye nUfusunun %31'inin yasadigr Marmara Bolgesi en bUyUk ve en cok géc
alan bolgedir. 2024 yilinda bdlge nUfusu bir dnceki yila oranla %0,52 artarak
26.549.840 olmustur. En dikkat ceken artis %1,7 ile Tekirdag ve %1,1 ile
Kocaeli'nde goruimustur. Bolgede nUfusu azalan tek il Canakkale olmustur. 2023

yllinda boélgede kisi basina gayri safi yurt ici hasila ortalamasi 19.075 $'dr.

2024 yiinda bdlgedeki hazir beton Uretiminin -%1 ila %1 arasinda bir degisim
go6sterdigi tahmin edilmektedir. Bolge bUyUk oldugu icin il bazinda oldukca
farkl bUyUme rakamlarina rasttianmaktadir. BOyimede 6zellikle istanbul'un efkisi

oldukca yuksektir. 2025 yili kapsaminda sektdr temsilcilerin beklentisi kentsel
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donUsumuUn hizlanmasina ve kredi faizlerinin dosmesine bagl olarak olumlu

senaryoda %5 artis, olumsuz senaryoda %5 dUsus seklinde olmustur.

TURKCIMENTO verilerine gére 2024 yiinda cimento ic satisi bir dnceki yila kiyasla

%1,15 oraninda artmustir.

TOBB verilerine gére Marmara Bdlgesi'nde hazir beton Uretim kapasitesi 66,4
milyon m3tir. Bu deger Turkiye'nin toplam hazir beton Uretim kapasitesinin

%26'sina karsilik gelmektedir.

Binalarnn yuz élcUmuU dikkate alindiginda, Yapi Ruhsati acisindan 2024 yilinda bir
dneeki yila oranla %19,8likk azals meydana gelmistir. Yapr Kullanma izin

Belgesi'nde ise %11 oraninda artis gérGlmustar.

Bolgede 2024 yilinda bir dnceki yila gére %18k artisla toplam 462.136 adet
konut satilmistir. TUrkiye geneline goére konut satislannin %311 bu bolgede
olmustur. Konutlarda ilk el satis orani dnceki yila oranla %22, ikinci el konut satis
ise %17 artis gdstermistir. ipotekli satislarn oraniise %12,5'ir. Sekil 59'da il bazinda
ilk el konut satis degisim oranlarn incelendiginde bdlge genelinde artis yasandigi

gorUlmektedir.

%35
%9
%45 %19
%66, 2 i
gl L
%21 %20 %14
%22

Sekil 59. Marmara Bdélgesi'nde 2024 yili ilk el konut satiglarinin dnceki yila gbre degisimi
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TUIK verilerine goére 2023 yilinda bolgede insaat sektdrd %2,5 oraninda
daralmistir. Tablo 28'de il bazinda 2019-2023 arasi bes vyillik donemde insaat

sektorl bUyUme oranlari belirtilmistir.

Tablo 28. Marmara Bélgesi illerinde yil bazinda insaat sektéri biydme orani (Kaynak:
TUIK)

il 2019 2020 2021 2022 2023

Balikesir -%10,7 -%6,6 %7 ,8 -%10,0 %13,0
Bilecik -%0,6 %8.9 -%16,5 -%7.,5 %34,9
Bursa -%10,4 -%26,5 %3,5 %4,4 %3,7
Canakkale %27 .2 %25,4 -%25,0 -%40,1 -%16,7
Edirne -%4,3 %6.,9 %6,2 -%1.,5 -%19.0
istanbul %11,3 %121 “%3.6 -%6.0 -%5.1
Kirklareli %22,5 -%2,8 %0,3 -%22,7 %6.,0
Kocaeli -%9 .4 -%15,7 %16,4 -%3.,8 %12,7
Sakarya -%21,8 %15,2 %15,2 -%16,4 %9.8
Tekirdag -%12,1 %9.0 %3.,7 -%7.0 -%2,5
Yalova %9.6 -%11.,4 %24,6 %4,9 -%0,9

2024 yil bolgesel sektdr arastirmasi sonucunda tespit edilen dnemli hususlar:

¢ Bodlge genelinde hazir beton Uretiminde -%1 ila %1 araliginda bir degisim
oldugu dngorulmektedir.
¢ Projeler genel olarak %35 kamu ve %65 dzel seklinde gerceklesmistir.
¢ 2025 yiinda boélgede sektdri olumlu etkileyecek bazi projeler:
= istanbul: Cevre Otoyolu Projeleri, Ispartakule-Cerkezkdy YHT Projesi,
Hadimkdy Hitam Sanayi Koop. Birligi Projesi, Sazlbosna TOKi Konut
Projesi, GUlaylar Altin Kozyatadi Projesi, Arnavutkdy TOKI Projesi,
Deliklikaya Taff Projesi, Marmara Teknoloji Merkezi, Deliklikaya OSB
Projesi, Esenler Emlak Konut Projesi, Dursunkdy TOKI Projesi, Seaport
Liman Projesi, Sefakdy-BeylikdizU Metro Projesi, Soyak Deliklikaya
Konforia Konut Projesi, Mesa Altinsehir Projesi, Kuzey Marmara-Sabiha
Gdkgen Tren Projesi, Halkali-Kirazll Metrosu, Tuzla Orhanli ve Aydinli TOKI

Projesi, Rbnesans Cerrahpasa Hastane Projesi, Alacall Netlog Lojistik
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Merkezi Projesi, Haseki Hastanesi Projesi, Sabiha Gdkcen Havalimani
Pegasus Hangar Projesi, City's istanbul Karma Konut Projesi
» Tekirdag: Kinal-Malkara Otoyolu
= Kocaeli: Kérfez Ray Projesi

¢ Bolgede islerin yogunluguna goére agrega ve dogal kum tedarikinde
sikintilar yasanabilmektedir.

¢ Iistanbul'da Avrupa yakasinda 5 sabit, 10 proje tesisi, Asya Yakasinda ise
3 adet sabit tesis kurulmustur. Kocaeli'nde 4, Sakarya'da da 2 hazir beton
tesisi kurulmustur.

¢ Bodlge genelinde yabanciya konut satisi %30'un Uzerinde azalmustir.

¢ Sektdr temisilcileri 2025 yill 6ngdristnde ikiye ayriimis durumdadir. fyimser
senaryoda 2025 yilinda hazir beton Uretiminin énceki yilla benzer seviyede
gerceklesecedini dngdrmektedir. Ozellikle yilin ikinci yansinin ilk yarisindan
daha olumlu olmasi beklenmektedir. KétUmser senaryoda ise %10
seviyesinde daralmanin olacagl dUsinUlmektedir. Bu beklentiler 2025
yiindaki ekonomik gelismelere oldukca bagl degerlendirimektedir.

¢ 2025 ylinda bdlge genelinde hazir beton sektdérunun dnemili bir yatinm
yapmasl beklenmemektedir. 2024 yiinda yapilan yatinmlarin birka¢ yil
yeterli olacag dusinUlmektedir. Yatinm istahi yeni gelecek is potansiyel
ve insaat sektdrundeki gelismelere goére sekillenecektir. Proje 6zelinde
santrallerin kurulmasi beklenti dahilindedir.

¢ 2025 yil hazir beton Ureticilerinin karliliklarini korumak icin maliyet odakli
bir yil olacaktir. Ozellikle 2024 yilindaki maliyet artislar hazr beton
fiyatlanna yansitilamamis ve firmalar finansal olarak olumsuz etkilenmistir.

¢ Iistanbul'da sektdére yeni oyunculann girmesi hatta il disindaki firmalarin
yatirm yapmak istemesi, ileri ddnemde rekabetin giderek artmasina
neden olabilecektir.

¢ Kisa vadede kentsel donusum projeleri ve onlara ek olarak bazi bUyUk
kamu projeleri faaliyete gecerse sektér icin bUyUme trendi olusacaktir.

Elbette politika faizi, enflasyon verileri gibi parametreler de tahmin
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edildigi gibi dUsUs trendinde olmalidir. Bu beklentiler gerceklesmedigi
takdirde sektdr su anki durumunda seyredecektir.

¢ Orta vadede sektérin kentsel ddénusUm ve konuta olan talebe bagl bir
seyirizlemesi beklenmektedir. 2026 ve sonrasiicin sektér daha umutludur.
Istanbul, Tekirdagd, Kocaeli gibi bUyUksehirlerde kentsel dénisim sektdr
olumlu etkileyecektir ancak ekonomik kosullar degismez ve kentsel
doénusum tarafinda destekleyici adimlar atimazsa sektérin daralmasi

beklenmektedir.
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3.2.3. SWOT Analizi

Sektérun mevcut ve gelecek performansini daha net gdérmek icin SWOT
analizinden faydalaniimistir. Bu kapsamda sektdri temsil edecek bir drneklem
grubu secilmis ve bir calisma grubu olusturulmustur. Bu calisma grubu hazir
beton sektdrinUn gUclU ve zayif yonlerini, sektdrin karsisindaki firsat ve tehditler
ile birlikte analiz etmistir. Bilindigi Uzere SWOT analizinde gUclu ve zayif yonler ic

faktorleri, firsatlar ve tehditler ise dis faktorleri temsil eder.
Hazir Beton Sektorunun Guglu Yonleri

@ Yeterli Uretim kapasitesi

@ TUm TOrkiye geneline yayllmis hizmet agi

@ TecrUbeliis gucU

@ Alternatif GrUnlere oranla daha ekonomik ve kolay erisilebilir bir Oron arzi

@ Uretimde genel olarak yerel ham maddelerin kullaniimasi

@ Gecmiste yasanan bircok olumsuz kosulun eftkisiyle sektérin adaptasyon ve
hizli reaksiyon yeteneginin artmis olmasi

@ Uretimde otomasyon dizeyinin yUksek olusu ve konusunda kendini
ispatlamis yerli firmalarn mevcudiyeti

@® Genel olarak Ulkemizde pompa ve transmikserlerin son yillarda yenilenmis

olmasi
Hazir Beton Sektorinun Zayif Yonleri

® Yakit verimliligi yonetimi

® Nakit akis, alacak ve risk yonetimi

® Tahsilat yontemleri (vadeli cek, barter vb.) ve eski sdzlesme/baglant
aliskanliklarinin devam etmesi

Artan rekabet kosullar ve dusen katma deger

Haksiz rekabetin 6nune gecilememesi

DUsUk karhlik

Arastirma ve gelistirmeye yeterli kaynak ayrnimamasi

® ® ® ® ®

Dijitallesme seviyesinin yeterli dUzeyde olmamasi
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® Kalifiye personel yetersizligi
® s kazalar
® Tasra, kurumsal olmayan aile sirketleri vb. yapilardaki kalite anlayisi

® Genel sirket yapilannda kurumsallasma intiyact duyulmamasi
Hazir Beton Sektorine Yonelik Firsatlar

@ Kentsel donUsum ihtiyacinin giderek artmasi

@ Kamu yatinmlarna yonelik intiyaclarnn artmasi

@ Ozel UrOnlere olan talebin artmasi ile daha yUksek katma deger
saglanabilmesi

Beton yol, beton bariyer gibi yeni pazar olusturacak projelerin artmasi

Dijital dénUsum uygulamalarina adapte olunmasi

Altyapl ihtiyaclarnnin devam ediyor olmasi

Depreme dayanikl ve givenilir yeni yapilara ihtiyac duyulmasi

Satin alma ve birlesme olanaklari

Organize Sanayi Bolgeleri yatinmlarinin devam etmesi

Yeni imar (rezerv) alanlarinin acilmasi

@ & & & & & D O

Karbon emisyonu dusuk cimento kullanimi imkanlarinin artmasi
Hazir Beton Sektorune Yonelik Tehditler

Ham madde fiyatlarinda ani ve sert artislar

Ham madde temininde sorun yasanmasi

Agrega kaynaklarinin yetersizligi ve agrega sektériondeki Uretim sorunlari
Agrega temini, kalitesi, denetimi

Konut kredi faizlerinin yUksek seviyede olmasi

Piyasadaki likidite sorunu

Talep ve fiyat istikrarsizlig

Kamu projelerine ayrilan kaynagin ekonomik kosullar nedeniyle azalmasi

Dévize baglh maliyet (nakliye, bakim, ekipman vb.) artislar

®@ @ @ ® ® ® ® ® ® &

Ekonomik belirsizligin devam etmesi, satis fiyatlarnin asagr dogru indirim
bazinda baskilar

® Enerji ve yakit fiyatlannin artmasina bagl olarak nakliye giderlerinin artmasi
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® Konut kredi faizlerinin yUksek seviyede olmasi

® Konut stokunun istenen seviyede azalmamasi

® Koto planlama sonucu dogal kaynaklarn tUkenmesi

® Yapl denetim laboratuvarlarinin standarda uygun bir sekilde taze beton
numunesi almamasi sonucu ortaya cikabilen gereksiz ve haksiz yere alinan
karotlar, bu durumun olusturdugu ilave maliyet, mUsteri ile yasanan gerginlik
ve zaman kayiplari

MuUsteri bilgi ve farkindalik seviyesinin dUsUk olmasi

Organize sanayi bdlgelerinde tesis kurulamamasi

Santiyelerdeki yetersiz is guvenligi

® ® ® ®

Sehir ici calisma (tasima ve uygulama) saatlerine iliskin yerel yénetimlerin
yasaklama kararlar ve olusan belirsizlikler

Hazir beton tesislerinin bulunduklarn bdlgede imar durumu degisiklikleri
Mevzuat degisikliklerinin kosullar giderek zorlastirmasi

Kendi fransmikseri ve pompasi ile bant alti beton alan firmalarin artmasi

Secim kaynakl belirsizliklerin olusmasi

® ® ® ® ®

Yeni yetisecek personel bulunamamasi ve kalifiye personelin EYT sebebi ile

emekli olmasi

®

NUfus artis hizinin azalmasi ve tersine gécun baslamasi

® Suriye'de ydnetimin degismesi sonrasi ve Ukrayna'da savasin sonra ermesi
durumunda bu Ulkelerde yeniden yapilanma baslayacak ve bircok hazir
beton tesisi kurulacaktir. Bu Ulkelerin transmikser ve pompa kaynaklar da
bUyUk dlcUde Turkiye'deki firmalardan saglanacaktir. Dolayisiyla transmikser
ve pompa fiyatlannin artmasi séz konusu olacaktir. Bu durum, kiralik
fransmikser ve pompa calstran firmalan  finansal acidan  derinden

etkileyebilecektir.
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3.3. TEDARIK ZINCIRI

3.3.1. Cimento Sektorii

TUrkiye Ihracatcilar Meclisi (TIM) verilerine gore 2024 yilinda énceki yila oranla
%3,4'lUk dususle 192 milyon ton cimento ve klinker inracati gerceklesmistir. Bunun
sonucunda dnceki yila oranla %18,5'lik dUsusle 1,1 milyar dolarlik bir gelir elde

edilmistir.

Hazir beton sektérU icin cimento ic satis verileri daha anlamlidir. Tablo 29'da
gorllecegdi Uzere 2024 yilinda hem toplam Uretim hem de ic satis artis

gOstererek son 5 yilin zirvesine ulasmigstir.

Tablo 29. 2020-2024 cimento Uretim ve ic satis istatistikleri (Kaynak: TURK CIMENTO)

Toplam Cimento* Cimento i¢ Satis* Hc.’.Z'.I: Saer Hazir Betonun
Yil o Sektorine Sahg*
Uretimi (ton) (ton) Orani
(ton)

2020 72.299.054 55.653.157 24.942.768 %45
2021 78.945.029 60.207.658 27.527.305 %46
2022 73.708.026 54.609.803 26.003.315 %48
2023 81.451.065 64.992.147 30.674.924 %47
2024 84.814.947 70.757.410 - -

* TURKGIMENTO Uyelerine ait verilerdir.
** Bayi kanali ile hazir beton ireticilerine yapilan satis dahil degildir.

Tablo 30'da TURKCIMENTO tarafindan  yaymlanan 2024 vyl verileri
incelendiginde ise toplam cimento Uretiminin bir dnceki yila gore %4,1, cimento

ic satisinin ise %8,9 oraninda artis gésterdigi goértlmektedir.

Tablo 30. 2023 ve 2024 yillarinda cimento Uretim ve ic satis degisim orani (Kaynak: TURK
CIMENTO)

Cimento i¢ Satis (ton)

Toplam Cimento Uretimi (ton)

2023 81.451.065 64.992.147
2024 84.814.947 70.757.410
Degdisim (%) %4,1 %8.9
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Sekil 60'da TUIKK tarafindan yaymlanan Cimento Sektdrd imalat Endeksi
verilerinin aylik degisimi gérulmektedir. Endeks yila oldukca yuksek bir seviyede
baslamis ve nisan ayinda yilin en dUsUk seviyesine gerilemistir. Yilin ikinci
yarsinda ise daha stabil bir seyir iziemistir. Sekil 61'de ise 2024 yilinda aylik bazda

cimento ic satis miktarlar ve trendi gorGlmektedir.

Cimento imalat Endeksi

2021 =100
108,0
106,0 %90
104,0 %70
102,0
100,0 %50
98,0 %30
96,0
94,0 %10
=-/0 - - -/
-%5 -%6 -%5 ° .
90,0 %13 %7
88,0 -%30
Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylil  Ekim  Kasim  Arahk
2024
Onceki yilin ayni ayina gore degisim —— Cimento imalat Endeksi
Sekil 60. Cimento imalat endeksi (Kaynak: TUIK)
2024 Aylik Cimento I¢ Satisi - Turkiye
8.000.000
7.000.000
— 6.000.000
o
e
& 5.000.000
&
< 4.000.000
8
< 3.000.000
g
& 2.000.000
1.000.000

0

Ocak
Subat
Mart
Nisan
Mayis
Haziran
Temmuz
Agustos
Eylil
Ekim
Kasim
Arahk

Sekil 61. 2024 aylik cimento ic satsi (Kaynak: TURKCIMENTO)
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3.3.2. Agrega Sektorii

2024 ylinda agrega Uretiminin 2023 yilina benzer sekilde 320 milyon ton

seviyesinde oldugu tahmin edilmektedir.

Tablo 31. Turkiye yillk agrega Uretimi (Kaynak: AGUB)

Yil Turkiye Agrega Uretimi (milyon ton)
2018 450
2019 225
2020 270
2021 300
2022 305
2023 320
2024 320 (tahmini)

Agrega sektdronin mevcut durumu AGUB (Agrega Ureticileri Birlidi) tarafindan

asagidaki sekilde ifade edilmektedir:

» Agrega sektdri vyillik 320 milyon tona varan Uretimiyle, 30.000 kisilik
dogrudan istihdamiyla, 6dedigi devlet hakki ve orman arazi izin bedelleriyle
Ulke ekonomisine cok dnemli katkilar saglamaktadir. Sektérin bu noktadan
hareketle desteklenmesi beklenirken tam aksine Ureticiler mevzuat
sorunlaryla zorlanmaktadir.

> Orman arazi izinlerinde basta istanbul ve deprem bdlgesindeki iller olmak
Uzere bUtun lllerde sorunlar yasanmaya devam etmektedir. Son cikan
Orman Kanunu 16. maddesi Uyguloma Ydnetmeligi nedeniyle agrega

sektdrinde izin almak guclesmistir.

> Depremde zarar gdren sehirlerin yeniden insasi ve deprem riski altinda
bulunan Ulkemizde basta kentsel ddnUsim calismalar olmak Uzere bUtin
altyapi ve Ustyapl faaliyetleri icin ciddi miktarda agrega ihtiyaci
bulunmaktadir. Artan nUfusla birlikte agregaya olan ihtiyac da gun
gectikce artmaktadir. Sehirlerin genislemesi sonucu daha dnce sehir disinda
yer alan ocaklar sehiriclerinde kalmis ve faaliyetleri sorgulanir héle gelmistir.
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Agrega temini igin il bazinda kapsamli, surdUr0lebilir agrega kaynak
planlamasi yapiimasi gerekmektedir. Bu konuyla ilgili olarak istanbul ili icin
dnemli bir gelisme yasanmustir. istanbul Universitesi-Cerrahpasa ile Maden
ve Petrol isleri Genel MUdUMOGU arasinda istanbul Agrega Kaynak Planlama
Projesi protokold imzalanmistr. AGUB tarafindan planloma  calismasi
yakindan takip edilmektedir. BUtUn buUyUksehirlerde bu calismanin
yapiimasi, sehirlerin kisa, orta ve uzun vadeli agrega ihtiyacinin belirlenmesi,
bu ihtiyacin hangi kaynaklardan hangi vasiflarla temin edileceginin ortaya
konmasi dnem arz etmektedir. Ayrica planlama surecinde, sehir icindeki
agrega ocaklarn sehir planlarinda yer almaldir. Bu ocaklarn korunmasi,
ruhsat ve izin glvencesinin garanti altina alinmasi, mevzuat problemleri ile
karsilasmamasi agrega tedarikinin kesintisiz saglanmasi acisindan énemlidir.

> Ulkemiz bUyUk bir deprem felaketi yasamistir. Agrega, hazir betonun
agrrlikca yaklasik %80'ini olusturmasi nedeniyle kritik bir dneme sahiptir.
Kaliteli agrega kaliteli beton icin gereklidir. Kaliteli agrega icin kaliteli
agrega rezervinin tespit edilmesi cok &nemlidir. Maden Kanunu'nda
degisiklik yapilarak Il. Grup (a) bendi maden ruhsatlarnna arama dénemi
getirimesi ve bu arama dénemiicerisinde en az 2 yil karotlu sondajin zorunlu
tutulmasi gerekmektedir.

> Sehir iclerinde gerceklestiriien insaat faaliyetleri sonucunda ortaya cikan
hafriyatlann mobil makinelerle kinlip elenerek daha sonra piyasaya agrega
adl altinda satimasi agrega sektérinun dnemli sorunlar arasinda yer
almaktadir. Bu sorunun ¢6zimu icin yasal mevzuatin gdzden geciriimesi ve
yeni dizenlemelerle yonetiimesi gerekmektedir.

» Kamu projelerinin ihtiyac duydugu ham maddeyi temin icin verilen Uretim
izinleri sektérin sorunu olmaya devam etmektedir. Bir yanda iSG ve cevre
anlaminda sorunlu ocak isletmelerini ortaya cikartan bu durum diger yanda
agrega piyasasini bozan bir yaplya burinmektedir. Bu durum Maden
Kanunu'nda yapilacak olan degisiklikle ¢ozUlmeli ve kamunun ihtiyac
duyacagl ham maddenin yine kamunun belirleyecegi sartlarla halihazirda

calisan agrega isletmelerinden temin ediimesinin 6nU aciimalidir.
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3.3.3. Kimyasal Katki Sektorii

TUrkiye uzun sUredir Avrupa’nin en ¢cok beton kimyasal katki Greten Ulkesi olarak
one cikmaktadir. Sekil 62'de goérulecegi Uzere insaat sektérunde ve dolayisiyla
hazir beton sektériondeki daralma sonucunda 2019 yilinda yillik Uretim 458 bin
ton seviyesine gerilemis, ancak daha sonra bir toparlanma gdstererek 2020
yiinda 478 bin tona, 2021 yilinda 565 bin tona yUkselmistir. 2022 yiinda 544 bin
tonluk ic tUketim gerceklesmis, 2023 yiinda ise 619 bin tonluk ic tUketim ile zirve
yakalanmistir. 2023 vili verilerine gore Uretilen kimyasal katkilarn yaklasik %90’
yurt icinde kullanilmaktadir. Kimyasal katkl sektéronun 2024 yiinda hazir beton

sektdrine paralel seviyede bUyudugu tahmin ediimektedir.

Tahmini Beton Kimyasal Katki Uretimi (bin ton)

619
600 586

562 e 544

476 458 478

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Sekil 62. Beton kimyasal katki Uretimi (Kaynak: KUB)

Uretim teknolojisi, AR-GE altyapisi ve inovatif cézOmleriile her yil daha da gelisen
TOrkiye kimyasal katki sektdérl insaat sektdérUnUin en dnemli paydaslarindan
birisidir. 2023 yilinda Uretilen beton katkilarnnin %68'i yUksek oranda su azaltici
katkilardir. Bunu %16 ile su azaltici, %14 ile pUskUrtme beton katkilarn takip

etmektedir.
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3.3.4. Makine ve Ekipman Sektérii

Hazir beton sektorU icin en kritik makine ve ekipmanlarnn basinda transmikser ve
mobil pompalar bulunmaktadir. Ulkemizde hazir betonun yaklasik %80'i mobil
pompalar ile dékilimektedir. Ozellikle yUksek kath yapilarin artmasi ile farkl bum
uzunluklannda mobil pompa ihtiyaci giderek artmistir. Pompalarnn kapasite
acisindan darbogaz noktasi oldugu daha énceki bélumlerde analiz edilerek

aciklanmistir.

Pompa ve tfransmikser Ureticileriile yapilan gérGsmeler sonucunda 2017 ve 2024
yillar arasinda gerceklesmis tahmini satis miktarlar tespit edilmistir. Tablo 32'de
gorllecegi Uzere 2017 yilindan sonra 2018 ve 2019 yillannda satis miktarlar
onemli élcUde azalmistir. 2020 yilindaki artis 2021, 2022 ve 2023 vyillannda
ivmelenerek devam etmistir. 2024 yiinda 900 adet mobil pompa, 2.750 adet
transmikser satisinin gerceklestigi tahmin ediimektedir. Bu da mobil pompa
satislarinda bir dnceki yila gbre %38, transmikser satislarinda ise %10'luk bir artisa
denk gelmektedir. Sektdr 2024 yiinda mobil pompa ve fransmikser satisinda
zirveyi yakalamistir. Bu artista deprem bdlgesindeki yogun insaat faaliyetlerinin

etkisi oldukca yUksektir.

Sektérel arastirmalar sonucunda 2024 yilinda Turkiye'de 300 adet hazir beton

santrali satisinin gerceklestigi tahmin edilmektedir.

Tablo 32. Yillara gére Turkiye'de satilan tahmini mobil pompa, transmikser ve santral
adedi

Tahmini Hazir

Tahmini Mobil Tahmini Transmikser Beton Santrali
Pompa Sahis Adedi Sahs Adedi Sats Adedi
2017 426 1.332 -
2018 160 802 -
2019 20 195 -
2020 96 485 -
2021 325 1.300 -
2022 350 1.600 -
2023 650 2.500 250
2024 900 2.750 300
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3.4. OZEL KONU 1: TURKIYE'DE HAZIR BETONUN KARBON AYAK izi

TUrkiye Hazir Beton Birligi tarafindan TUrkiye genelini temsil etmesi amaciyla
yapllan bir arastrma kapsaminda Tablo 33'te goérllecedi Uzere bes farkli
dayanim sinifina ait TUrkiye ortalamasini temsil eden beton receteleri tespit
edilmistir. Bu verilerin agrirlikli ortalamasi ile de jenerik bir beton recetesi temin

edilmistir.

Tablo 33. 2023 yil TUrkiye geneli ortalama beton karisimi

Bilesen C25/30 C30/37 C35/45 C40/50 C45/55 O‘?‘%’(’J"r‘r"'a
Cimento Miktar (kg/m?3) 266,4 | 301,7 | 336,4 | 3683 | 4048 309.1
Ucucu KUl Miktar (kg/ms) 36,3 36,9 40,4 45,5 41,5 38,2
Y.F. CUrufu Miktan (kg/ms3) 1.4 2,1 2,2 5,8 7.2 2,3
iri Agrega Miktar (kg/m3) 8659 | 880,6 | 9030 | 9204 | 941.4 886,4
ince Agrega Miktar (kg/m3) 1037,1 | 997.3 | 947,0 | 891,6 | 8489 984,1
Su Miktar (kg/md) 162,5 | 162,0 | 161,4 | 1625 | 1620 162,0
Kimyasal Katki Miktari (kg/ms3) 3.7 4,2 4,8 52 5,6 4,3
Ort. Birim Agirlik (kg/ms3) 2373,3 | 2384,6 | 2395,2 | 2399,4 | 2411,4 | 2386,3

2023 yiinda yapilan bu arastrmaya gére ortalama toplam baglayici miktar
2021 yilindaki benzer arastrma sonuclanna oranla 21,6 kg/m3, es deger
baglayici miktar ise 15 kg/ms3 artis goéstermistir. Bu artis her ne kadar cimento
miktarinin artmasi nedeniyle betonun karbon ayak izinde bir artisa neden
olacagdi seklinde degerlendirilebilse de énemli olan bir husus da cimentonun
klinker icerigine bagl olarak karbon ayak izidir. Zira 2023 yilinda 2021 yilina
oranla hazir beton sektéronde CEM | disinda daha dusUk klinker icerigine sahip
olan CEM II/A ve CEM II/B cinsi cimentolarin kullaniminda &nemli bir artis
olmustur. Bu kapsamda hem hazir beton sektérGndeki guincel kullanimlar

arastinlarak hem de TURKCIMENTO tarafindan yayimlanan “cimento cinsi”
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verileri dikkate alinarak hazir beton sektérinde kullanilan cimento cinslerinin

kinlimi tahmin edilmistir.

Sekil 63'te gorUlecegi Uzere hazir beton sektérinde %57'lik oranla en fazla CEM
| cinsi cimentolar kullanilmaktadir. CEM II/A cinsi cimentolann orani %34, CEM
II/B'nin ise %6'dir.

2%

6%

u CEM142,5/CEM152,5 = CEMII/A42,5/CEMII/A52,5 = CEMII/B42,5 Diger

Sekil 63. Hazir beton sektérinde kullanilan ¢imento cinslerinin dagilimi

2023 yilinda 2021 yilina oranla ¢cimento ve toplam baglayici dozajindaki artisin
en 6nemli nedeni agrega kalitesinde yasanan sorunlar olmustur. Standarda
uygun olmasina ragmen beton Uretimi icin ideal olmayan ve kalite
dalgalanmasi goérulen kaynaklardan temin edilen agregalar cimento tUketimini
olumsuz etkilemistir. Bu sorun hem TUrkiye'de hem de dUnyada dnUmuUzdeki

yillarda da kendini géstermeye devam edecektir.

Cimento ve baglayici dozajndaki artisin bir diger nedeni de beton basinc
dayanim siniflarindaki artis olmustur. Sekil é64'te gdrilecedi Uzere 2 yil icinde
TUrkiye genelinde C30/37 Uretimi %45'ten %50'ye yUkselmistir. C30/37 alti sinif

betonlar ise %34'ten %23'e gerilemistir.
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Turkiye'de Uretilen Hazir Betonun Ortalama Beton Basing
Dayanim Siniflari

%50
%18
%15
0,
%8 %6
] m -
]

C20/25 ve alti C25/30 C30/37 C35/45 C40/50 €45/55 C50/60 ve lizeri

Sekil 64. 2023 yillarinda Turkiye'de ortalama beton basing dayanim siniflari

2023 yiinda Ulkemizdeki hazir betonun ortalama karbon ayak izini (gdmulU
karbon) hesaplamak icin THBB tarafindan sektérel bir arastrma yapilmistir.
Betonun karbon ayak izini tespit etmek amaciyla, cimento icin Turkiye Cimento
Sanayicileri  Birliginin  (TURKCIMENTO) yayinlan ve cimento Ureticilerinin
faaliyet/surdurUlebilirlik/EPD raporlarindaki veriler ve cesitli uluslararasi kabuller
dikkate alinmistir. Agrega icin Agrega Ureticileri Birligi (AGUB) verileri ve kimyasal
katki icin Katki Ureticileri Birligi (KUB) verilerinden faydalanimistir. Aynca, bu
konuda literatUr calismalarina da basvurulmustur. TUm veriler 1siIginda Tablo
34'te goruldugu gibi dayanim sinifi bazinda betonun besikten kapiya (A1-A3)
asamasina ait karbon ayak izi, “The Inventory of Carbon and Energy (ICE)
Cement, Mortar and Concrete Model - V1.2" hesaplama araci kullanilarak
hesaplanmistir. Tablo 34'te ayrica 2021 yiinda Global Cement and Concrete
Association (GCCA) EPD hesaplama programi kullanilarak hesaplanan
degerler de kiyaslama yapilmasi icin yer almaktadir. Bu tablo dUsUk klinkerli
cimento kullanimin artmasinin ve sektdérdeki verimlilik calismalarnnin etkisini net

bir sekilde géstermektedir.

2021 ve 2023 yillan arasinda tUm beton siniflarinda ortalama karbon ayak izi

azalmistir. En bUyUk azalma C25/30 sinifinda gérUimuUs olup, karbon emisyonu
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285 kg CO2e/m3ten 269 kg CO2:/m3e dUserek yaklasik %5,6 oraninda azalmustir.
En dUsUk azalma ise C45/55 sinifinda olup 396 kg CO2e/m3ten 394 kg COze/m3e
cok kucUk bir farkla dosmUstur. DUsUk dayanim siniflarinda (C25/30 ve C30/37)
karbon ayak izi daha fazla azalmisken, yuksek dayanim siniflannda (C40/50 ve
C45/55) bu azalma daha siniridir. Bunun nedeni, yUksek dayanimli betonlarda
doha fazla c¢imento kullanimi  gerektiginden, bagdlayici  malzeme
optimizasyonunun bu siniflarda daha az etkili olmasi olabilir. Ozellikle C45/55
sinffinda karbon ayak izi neredeyse sabit kalmistir. Bu, yUksek dayanim
gerektiren betonlarda dustk karbonlu alternatiflerin sinirli kullanimiyla iliskili

olabilir.

Tablo 34. Dayanim siniflari bazinda 1 m3 hazir betonun karbon ayak izi

A1-A3 Kapsaminda Hazir Betonun Karbon Ayak izi (kg CO2e/m3)

il C25/30 C30/37 C35/45 C40/50 C45/55
2021 285 309 340 370 396
2023 269 301 332 361 394
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3.5. OZEL KONU 2: KISA VE ORTA VADEDE SEKTOR iCIN ONEMLI KONULAR

Sekil 65'te THBB tarafindan yapilan sektérel bir arastrmanin sonuclar
gorUlmektedir. Arastirma kapsaminda ankete katilan hazir beton Ureticilerinden

6 konu bashgindan kendileri icin en énemli olan 3 konuyu secmeleri istenmigtir.

Kisa ve Orta Vadede Sektor Igin Onemli Konular
insaat ve yikinti atiklarinin hazir beton iiretiminde agrega
I 22
olarak kullaniimasi
Dtk karboriu beton tretimi | 515
Elektrikli transmikserler ve kamyonlar _ %18
suverimizi | 5::¢
valat verimiiizi | 511
Yapay zekanin lojistik, recete olugsturma ve satig tahmini
ibi I 11
gibi islerde kullanimi

Sekil 65. Hazir beton sektérinde kisa ve orta vadede sektér icin &nemli konular

insaat ve yikinh atklarinin hazir beton iUretiminde agrega olarak kullaniimasi

%22 ile insaat ve yikinti atiklannin hazir beton Uretiminde kullanilmasinin kisa ve
orta vadede en dnemli konu olarak belirlenmesi aslinda sasirtict dedildir. Ulkemiz
dUnyanin en cok hazir beton Ureten ilk 5 Glkesinden biridir ve bu trendin devam
etmesi beklenmektedir. Hazir beton Uretiminde hacim ve agdirlik acisindan en
cok kullanilan ham madde olan agreganin temini giderek zorlasmakta ve
agrega kalitesinde sorunlar yasanabilmektedir. Ayrica ddngusel ekonominin
giderek 6nem kazanmasi ve dogal kaynaklarn sorumlu kullanimi konusunda
bilinc ve talebin artmasi, geri kazanimis malzemelerin kullanimini hem tesvik
etmekte hem de ileri ddnemde bir zorunluluk hdline getirmektedir. Ozellikle
insaat ve yikim atiklarinin agrega olarak kullanimasi, dogal kaynak tUketimini

azaltrken cevresel efkileri de en aza indirmektedir. Geri donUstOrOimUs
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agregalann kullanimi, atik yénetimi acisindan bUyUk bir avantaj saglasa da
betonun mekanik dayanimi ve dayaniklihg UOzerinde bazi zorluklar
yaratabilmektedir. Bu nedenle, gelismis ayirma ve isleme teknolojileri ile yUksek
kaliteli geri donUstirilmus malzemeler elde etmek kritik bir konu olarak 6ne

cikmaktadir.
Elektrikli transmikserler ve kamyonlar

Elektrikli fransmikserler ve kamyonlar, beton lojistiginde devrim niteliginde bir
degisim yaratabilecektir. Fosil yakit kullanimini azaltarak karbon emisyonlarini
dUsUren bu araclar, ayni zamanda gurUlto kirliligini de azaltmaktadir ancak
batarya kapasiteleri ve sarj altyapisi gibi konular, bu teknolojinin yayginlasmasi
dnindeki baslica engellerdir. Ulkemizde gincel durumda elekirikli kamyonlarin
ve is makinelerinin kullanimina yavas da olsa gecilmektedir. Kisa sure icinde

elekirikli beton fransmikserlerini sahada gérmek sasirtici olmayacaktir.
Dusuk karbonlu beton

DUsUk karbonlu beton Uretimi de gUnUmuUzde bUyUk 6nem kazanmis
durumdadir. Betonun en bUyUk cevresel etkilerinden biri cimento Uretimi
kaynakl karbon salimi oldugu icin, bu etkiyi azaltmak amaciyla dusuk klinkerli
cimentolarin kullanimi en hizli ve en etkin ydntem olarak &éne cikmaktadir.
Ayrica, ucucu kUl ve yUksek finn cUrufu gibi endustriyel yan UrUnlerin cimento
yerine kullanimi da betonun karbon ayak izini azaltmaya yardimci olmaktadir.

Bu konu bir dnceki bdlumde detaylica islenmistir.
Su verimliligi

Su verimliligi de hazir beton Uretiminde kritik bir konudur. Geri dénUstirolmuos
suyun kullanimi, kimyasal katkilarla dUsUk su/cimento oranlarinin saglanmasi ve
yagmur suyu toplama sistemlerinin entegrasyonu gibi yontemlerle su tUketimi
onemli dlcude azaltlabilmektedir. Hazir beton Ureticileri, bu ybdntemleri
kullanarak toplam su tUketimlerini %30 ila %50 arasinda dustUrebilmekte ve su

kithglyla mucadelede dnemli bir rol oynayabilmektedir.

104



2024 HAZIR BETON SEKTOR RAPORU

Yakit verimliligi

Yakit verimliligi de sektér icin dnemli bir diger konudur. Lojistik sUreclerde rota
optimizasyonu saglayan dijital sistemler, hafif malzemelerden Uretiimis
transmikser tamburlarn ve hibrit motorlu araclar kullanilarak yakit tOketimi
azaltilabilmektedir. Donanimsal ve yaziimsal gelistirmelerle birlikte personel
egimi sonucunda %20 ila %30 arasinda yakit tasarrufu saglanabilmektedir. Bu
gelismeler hem ekonomik hem de cevresel acidan buUyUk bir kazanc
sunmaktadir. THBB tarafindan verilen Ekonomik ve GUvenli SUrUs Egitimleri de bu

amaca ydnelikfir.
Yapay zeka vygulamalarn

Yapay zekd teknolojisi, hazir beton sektérGnde lojistik, recete olusturma ve satis
tahmini gibi bircok alanda kullanim potansiyeline sahiptir. Yapay zekd destekli
sistemler sayesinde, santiyelere en uygun rotalarin  belirlenmesi, trafik
yogunluguna bagl olarak feslimat surelerinin optimize edilmesi ve yakit
tUketiminin  azallimasi mUmkin hdle gelebiimektedir. Aynca, beton
recetelerinin  olusturulmasinda bUyuk veri analizi kullanilarak, dayanim ve
islenebilirlik acisindan en uygun karisimlar elde edilebilmektedir. Bunun yanisira,
mevsimsel degisiklikler ve insaat projelerinin yogunluk analizleri yapilarak talep
tahmini gerceklestirilebilir ve bu da Uretim ve stok ydnetimini optimize ederek

maliyetleri dUsUrmeye yardimci olabilir.
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3.6. OZEL KONU 3: HAZIR BETONUN YAPI MALIYETINE ETKISi

Bina insaatl, kaba ve ince insaat olmak Uzere iki ana asamadan olusur. Kaba
insaat, yapinin tastyici sisteminin olusturuldugu, temel, kolon, kiris ve ddsemelerin
insa edildigi asamadir. Bu asamada hafriyat calismalar, betonarme yapinin
tamamlanmasi ve duvar érme gibi islemler gerceklestirilir. Ayni zamanda catl
konstrUksiyonu tamamlanarak bina, dis etkenlere karsi korunakl hdle getirilir.
Kaba insaat, binanin dayanikliigini belirleyen en énemli sUreclerden biridir. ince
insaat ise binanin yasanabilir hdle gelmesini saglayan bitirme islerini kapsar. Bu
asamada siva, alcl ve boya uygulamalarn yapilr, kapr ve pencereler monte
edilir, elekirik ve su tesisatlan ddsenir. Zemin kaplamalar, mutfak ve banyo

donanimlar gibi estetik ve fonksiyonel unsurlar da bu sUrecte tamamlanir.

Kaba insaat genellikle toplam maliyetin %45-50'sini olustururken, ince insaat
%50-55'lik bir paya sahiptir ancak kullanilan malzeme kalitesine ve yapi t0rine

bagl olarak bu oranlar degisebilir.

Hazir beton, insaatin en dnemli bilesenlerinden birisidir ve toplam maliyet
Uzerinde dogrudan etkisi bulunur ancak bu etki siniridir. Kaliteli ve standartlara
uygun hazir beton kullanimi, yapinin uzun vadede dayanikliigini artirarak bakim

maliyetlerini dUsurur.

Hazir beton bir yapida hem hacim hem de agrrlik olarak en fazla kullanilan yapi
malzemesidir. Peki, hazir beton bir binanin foplam yapim maliyetini ne denli
etkilemektedire Bu sorunun cevabl resmi kurumlarn verileri kullanilarak
verimeye calislacaktir. Hazir beton maliyetinin toplam insaat maliyetine etkisi

hesaplamak icin asagida belirtilen verilere intiyac duyulmaktadir:

1. Hazir beton ortalama birim fiyat
2. Bir bina insaatinin m2 alan basina ortalama maliyeti

3. Bir bina insaatinda m2 alan basina kullanilan ortalama hazir beton miktar

Hazir betonun yapi maliyetine etkisini hesaplamak icin T.C. Cevre, Sehircilik ve
iklim Dedisikligi Bakanhidi tarafindan her yil yayimlanan insaat ve Tesisat Birim

Fiyatlar ile Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri referans alinmustir.
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Tablo 35 ve Sekil é66'da yillara gbre hazir betonun yapi maliyetine etkisi
go6rUlmektedir. Bu analizde Yapr Yaklasik Birim Maliyetleri icinde V. Sinif
Yapilar'da A Grubu tercih edilmistir. Bu grupta yUksekligi 30,5 metreden az olan

apartmanlar yer almaktadir.

Hazir beton olarak da Ulkemizde en cok kullanilan C30/37 sinifi beton tercih

edilmis ve Bakanlik tarafindan yayimlanan rayic fiyatlar dikkate alinmistir.

Bir binanin yapiminda 1 m?2 insaat alani icin kullanilacak hazir beton miktar
projeye gore degismekle beraber bu raporda ortalama bir deger kullaniimasi

amaclanmistir. Bunun icinde beton faktért 0,60 m3/m?2 olarak belirlenmistir.

Tablo 35. Hazir betonun yapi maliyetine etkisi

IV. Sinif Yapilar A Grubu C30/37 Hazir Betonun Yabi
Yapi Yaklasik Birim Rayic Fiyah Maliveti icindeki Of:ml
Maliyetleri (£/m2) (B/m3) yellle
2018 1.016 % 141 % %8,3
2019 1.270% 167 % %7.9
2020 1.550 & 192 % %7 4
2021 1.920% 213% %6.,7
2022 4950 % 820 % %9.9
2023 10.200 & 1.330 % %7.,8
2024 15.300 2.020% %7.9
2025* 19.150 & 2.450 % %7,7

* 2025 yilinda yiksekligi 30,5 metreden az olan apartmanlarin sinifi degismistir.

Sekil 66’da goérulecegdi Uzere 2018 — 2025 yillan arasinda hazir betonun yapi
maliyetine etkisi %6.,7 ila %9,9 arasinda degismistir. Ortalama olarak da etki %8
olmustur. Elbette bu oranin yapi tirine, beton cinsine, kaba/ince insaat maliyet
oranina goére degismesi beklenmektedir ancak yine de konutlar kapsaminda

bu oranin buyuk bir degisiklik gdstermesi beklenmemektedir.
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Hazir Betonun Yapi Maliyeti icindeki Orani
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Sekil 66. Yillara gbre hazir betonun yapi maliyeti icindeki orani

Sekil 67'de ise 2025 yili verileri kullanilarak hazir beton fiyatindaki (rayic fiyat)
degisimin yapi maliyetine etkisi gértlmektedir. Hazir beton fiyatinda %10'luk bir

artis ortalama yapil maliyetine yaklasik olarak %0,8 oraninda etki yapmaktadir.

Yapi1 Maliyetinde Artis

%3,8
%3,1
%2,3
%1,5
%0,8
L

Hazir Beton Fiyat Artisi

Sekil 67. Hazir beton fiyatindaki artisin yapr maliyetine etkisi
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3.7. OZEL KONU 4: SOSYOEKONOMIK VE SOSYODEMOGRAFIK
GELISMELERIN KONUT TALEBINE ETKILERI

Sosyoekonomik ve sosyodemografik gelismeler, konut talebini sekillendiren en
onemli faktdrlerden biridir. Gelir seviyesindeki artis, demografik degisimler,
istihdam olanaklan ve ekonomik bUyUme, bireylerin ve ailelerin konut sahibi
olma kararlarnni dogrudan etkiler. Ozellikle sehirlesme sUrecinin hizianmasi ve
sanayilesme ile birlikte gdc hareketleri, konut ihtiyacini artiran dinamikler
arasinda yer almaktadir. Bunun yani sira, faiz oranlar, enflasyon ve devletin
konut politikalar gibi makroekonomik degiskenler de konut piyasasindaki arz ve
talep dengesini belirleyen temel unsurlardir. Ozellikle ekonomik krizler veya
refah dénemleri, konut sektérinde énemli dalgalanmalara yol acarak fiyatlarn

ve yatinm egilimlerini dedistirebilmektedir.

Gelisen ekonomilerde konut talebi, sadece nufus artisi ve kentlesme ile dedil,
aynl zamanda degisen yasam tarzlan ve sosyoekonomik dinamiklerle de
sekilenmektedir. Teknolojik gelismeler, is gucUnun sektérel dagilimi, gelir
dagilimindaki degisimler ve krediye erisim kolaylgi, insanlarin konut satin alma
veya kiralama kararlarnni dogrudan etkilemektedir. Ozellikle genc nUfusun artisi
ve bireysel yasam tarzlarinin yayginlasmasi, kUcuk ve erisilebilir konutlara olan
talebi artinrken, ekonomik dalgalanmalar ve faiz oranlarindaki degisimler, konut

piyasasinda belirleyici roller Ustlenmektedir.
Turkiye'de konut ihtiyacini artiran baslica etkenler sunlardir:

e Genc nUfus oraninin yUksek olmasi, yeni ev kuran ailelerin sayisini
arfirmaktadir.

e Tek kisilik hane sayisindaki artis, daha fazla konut talebi dogurmaktadir.

e Kirsaldan kente gdé¢c devam etmektedir. BUyUk sehirler konut talebinin
yogunlastigi bolgeler olmaya devam etmektedir.

e Deprem riski yUksek olan bodlgelerden, daha gUvenli yerlere g&c
yasanmaktadir.

e Eski ve dayaniksiz binalann yenilenmesi icin yeni konut Uretfimi

gerekmektedir.
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6 Subat 2023 depremlerinin ardindan depreme dayanikll yeni konutlara

talep artmistir.

e Konut, TUrkiye'de gUvenli bir yatinm araci olarak gérdlmektedir.

e Son vyillarda kiralann hizla artmasi, konut satin almayi tesvik eden bir etken
olmaktadir.

e Devletin ilk kez ev alacaklara sundugu tesvikler, yeni konut ihtiyacini
desteklemektedir.

e Turistik bélgelerde yazlik ve tatil evi talebi konut intiyacini artirmaktadir.

e Yabanci yatinmcilann konut almi, ozellikle bUyUksehirlerde ve sahil
bolgelerinde ek talep olusturmaktadir.

e Pandemi ile birlikte dogaya yakin, mustakil ve genis balkonlu konutlara
talep artmigtir.

e Calsma aliskanliklannin  degismesi, evden calismaya uygun konut

ihtiyacini artirmaktadir.
TUrkiye'de konut alimini sinirlayan baslica etkenler sunlardir:

e Artan insaat maliyetleri, konut fiyatlarini yUkseltmektedir.

e Enflasyon ve dUsuk gelir artisi nedeniyle alim gucU azalmaktadir.

e Konut kredi faiz oranlarnin yUksek olmasi, borclanarak ev almayi
zorlastirmaktadir.

e Ekonomideki dalgalanmalar, insanlarnn konut alimini ertelemesine neden
olmaktadir.

e Enflasyon nedeniyle insanlar nakitlerini  farkll  yatrnm araclarnda
degerlendirmeyi tercih edebilir.

e YUksek faiz oranlar, krediyle konut almayi zorlastrmaktadir.

e Dogurganlik oranlarinin dusmesi, uzun vadede yeni konut ihtiyacini
azaltabilir.

e Allelerin ev paylasma egilimi artabilmektedir (6rnegdin, genc yetiskinlerin
aileleriyle yasamasi).

e Kisa vadede konut almak yerine kirada kalma egilimi yUkselebilmektedir.

e Deprem riski yuksek bdlgelerde konut alimi azalabilmektedir.
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Son yillarda TUrkiye'deki sosyoekonomik degisimler, konut tercihlerinde belirgin
bir dénUsiome yol acmistir. Ozellikle ekonomik kosullar, aile yapisindaki
degisiklikler ve kentlesme dinamikleri, daha kicuk metrekareli konutlara olan
talebi artirmistir. Sekil 68'de gorildugu gibi 2000'li yillann basinda ortalama 120
metrekare Uzerinde olan konut buyUklGgu, 2024 yiinda 105 metrekareye kadar

gerilemistir. Apartman dairelerinde bu dusts daha belirgindir.

Yapi Ruhsati ve Yapi izin Belgesine Gére Daire BliyuklGgii
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Sekil 68. Yillara gére daire bUyUklikleri (Kaynak: TUIK)

Konutlarn yUz dlcumundeki azalmanin temel nedenleri sunlardir.

e Ekonomik Kosullar: Artan insaat ve arsa maliyetleri, Ureticileri daha kUcUk
ve maliyet etkin konutlar insa etmeye yonlendirmektedir. KicUk konutlar
hem insaat maliyetleri hem de satis fiyatlan acisindan daha ekonomiktir.
Bu durum, 6zellikle orta ve dUsUk gelirli aileler icin daha ulasilabilir konut
secenekleri sunar.

e Kentsel Donisim ve Yogun Kentlesme: Sehir merkezlerindeki arazi
rantinin yokselmesi, daha kUc¢Uk ve erisilebilir fiyatl konutlara olan ihtiyaci
artirmaktadir.

e Degisen Aile Yapisi: Solo yasamin artisi ve hane halki sayisindaki azalma,

daha kUcUk konutlara olan talebi arfirmaktadir.
111



2024 HAZIR BETON SEKTOR RAPORU

Sekil 69'da vyillara goére ortaloma hane halki ve daire bUyUklugu degisimi
go6rUlmektedir. 2008 yilinda ortalama 4 kisiden olusan hane halki 2024 yilinda
3.11'e gerilemistir. Ayni dénem icinde konut bUyUkIOgU ise ortalama 121 m2ten
105 m2ye gerilemistir. Bu iki veri arasindaki iliskinin oldukca guclU oldugu Sekil

70'de ¢cok net gorGlimektedir.

Yillara Gore Ortalama Hane Halki ve Daire BlyUklGgu
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Sekil 69. Yillara gére ortalama hane halki ve daire blyUkligu (Kaynak: TUIK)

Ortalama Hane Halki - Daire BuyikIigi iliskisi
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Sekil 70. Ortalama hane halki ve daire bUyUkligu iliskisi (Kaynak: TUIK)
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Hane halkinin buyUklGk dagiliminin yillara gére degisimi Sekil 71 ve Sekil 72'de
go6rUlmektedir. 2014 ve 2024 yillan kiyaslandiginda tek kisiden olusan hane halki
bUyUkIOgQU 2014 yilinda %14 iken 2024 yilinda %20 seviyesine yUkselmistir.
TUrkiye'nin nUfus artis hizi azalsa da nUfus artmaya devam etmektedir. Hane
halki bUuyUklGgunun azalmasi ve dzellikle tek yasayan insanlarin sayisindaki artis
konut ihtiyacini artiran parametreler olarak degerlendirimelidir. Sekil 71'de
gorllecegi Uzere 2014 yilinda yaklasik 21 milyon hane halki varken bu deger

2024 yiinda 26 milyonu asmistir.

2014 ve 2024 Yillarinda Hane Halki Bayuklugi Dagilimi
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Sekil 71. 2014 ve 2024 yillarnda hane halki bUyUkligo dagiimi (Kaynak: TUIK)

Yillara Gore Tek Kisiden Olusan Hane Halki Orani
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Sekil 72. Yillara gére tek kisiden olusan hane halki orani (Kaynak: TUIK)
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Hanehalki Sayisi ve Ortalama Hane Halki Degisimi
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Sekil 73. Yillara gére hane halki sayisi ve ortalama hane halki degisimi (Kaynak: TUIK)

Sekil 73'te ise kadinlarin konut satin aliminin yillara gére degisimi gérulmektedir.
2024 yilinda kadinlarin konu satin alma orani tarihsel zirveye ulasmistir. Bu

durumun nedenleri:

e Kadinlarn is gUcune katlim oranlarnin  artmasi ve ekonomik
bagimsizliklarini kazanmalar, bireysel yatinm kararlarinda daha aktif rol
almalarnna olanak tanimistir.

e Son yillarda kadinlar arasinda finansal okuryazarlgin artmasi, konut gibi
guvenli yatinm araclarina yénelmelerini tesvik etmistir.

e Toplumda kadinlarin mulk sahibi olmasina yénelik olumlu bakis acisinin
gUclenmesi, kadinlarin konut alimina olan ilgisini artirmigtir.

e Bankalarin kadin musterilere &zel sundugu avantajli konut kredileri ve
finansman secenekleri, kadinlarin konut alimini desteklemistir.

o Ozellikle bUyUk sehirlerdeki kentsel dénUsim projeleri ve modern yasam
alanlarinin  artmasi, kadinlarn bu bdlgelere yatinm yapma istegini

artirmigtir.
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Yillara Gore Kadinlarin Konut Satin Alma Orani
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Sekil 74. Yillara gére kadinlarin konut satin alma orani (Kaynak: TUIK)

KOgulen hane halki yapilar, bireysellesme egilimi ve artan yasam maliyetleri,
daha kUcUk metrekareli konutlara olan talebi artirmaktadir. Bu durum, birim
konut basina dusen beton kullanimini azaltirken, toplam konut sayisindaki artis
nedeniyle sektorun genel talebini dengede tutabilir. Ayrnica, gelir dagiimindaki
farkliliklar, orta ve dusuk gelirli gruplann daha erisilebilir konut seceneklerine
yonelmesine neden olurken, bu durum dUstk maliyetli ve verimli insaat
sUreclerini tesvik edebilir. Yaslanan nUfus ve artan géc¢ hareketliligi, tek kisilik
veya cekirdek ailelere yonelik konut projelerini éne cikarirken, beton sektérinin
de bu degdisime uygun c¢cdzimler gelistrmesini gerektirebilir. Ozellikle blUyUk
sehirlerde yogunlasan nUfusun etkisiyle, daha kUcUk ama daha fazla konut
Uretimi, beton tUketiminde bdlgesel farklliklara yol acabilir. Sonuc olarak,
demografik yapinin degisimi ve ekonomik dinamikler, hazir beton sektéronon
Uretim stratejilerini, maliyet hesaplamalarnni  ve sOrdUrUlebilir malzeme

kullanimini yeniden sekillendirebilecektir.

115



2024 HAZIR BETON SEKTOR RAPORU

3.8. OZEL KONU 5: AVRUPA VE TURKIYE HAZIR BETON SEKTORLERININ
KIYASLAMASI

Bu bdlimde Turkiye Hazir Beton Birliginin de Uyesi oldugu Avrupa Hazir Beton
Birligi (ERMCO) tarafindan yayimlanan 2023 vyili istatistikleri kapsaminda
kiyaslama yapiimaktadir. Tablo 36'da goérllecedi Uzere TUrkiye, hazir beton
Uretim miktarn acisindan Avrupa'dailk srada yer almaktadir. ispanya, Aimanya,
italya gibi daha az Uretim yapan Ulkelerde cok daha fazla sayida beton santrali
olmasi dikkat cekicidir. Tesis basi hazir beton Uretiminde TUrkiye acik ara
dndedir. Kisi basi Uretimde ise Avusturya ve lisvicre, TUrkiye'nin énUnde yer

almaktadir.

Tablo 36. ERMCO Uyelerinin Uretim, tesis sayisi, tesis ve Kisi basi Uretim kiyaslamasi

Uretim Santral Tesis basi Uretim  Kisi basi
(milyon m3) sayisi (bin m?) Uretim (m?)
2022 2023 Degisim 2023

Turkiye 105 119 %13 1350 88 1.4
isvigre 11,1 10,8 -%3 - - 1,2
Avusturya 11,9 10 -%16 255 39 1,1
Belgika 13,9 11,8 -%15 239 49 1

inanda 4,7 4,7 %0 220 21 0,9
Norveg 3,6 3,6 %0 208 17 0,7
Portekiz 6,6 7.3 %11 230 32 0,7
Fransa 39.2 37.5 -%o4 1859 20 0,6
Polonya 26,2 23,1 -%12 1099 21 0,6
Almanya 52,2 42,3 -%19 1856 23 0,5
Cekya 7.4 5,9 -%20 462 13 0,5
ispanya 24,9 26,3 %6 1650 16 0,5
italya 33,1 30,8 -%7 1750 18 0.5
Slovakya 2,9 2.7 -%7 270 10 0.5
Danimarka 2,9 2,3 -%21 95 25 0,4
Finlandiya 3.1 2,3 -%26 191 12 0,4
Isvec 4,5 4,5 %0 - - 0,4
Hollanda 7,5 6 -%20 178 34 0,3
ingiltere 21 19 %10 1041 18 03
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Tablo 37'de cesitli Avrupa Ulkelerinde 2023 yilinda Uretilen hazir betonlarn
basinc dayanim siniflarina ait oranlar belirtiimektedir. C20/25 ve alti beton
dayanim siniflar incelendiginde TUrkiye'nin Belcika, Finlandiya, Fransa ve
Norvec'ten sonra en duUsUk orana sahip oldugu gérUlimektedir. C25/30 ve
C30/37 beton sinift oraninda ise TUrkiye Ust siralarda yer almaktadir. C35/45 ve
Uzeri beton sinflarinin orani Norvec, ingiltere ve irlanda'da oldukca yUksek

seviyededir.

Tablo 37. ERMCO Uyesi Ulkelerde beton basinc dayanim sinifi kiyaslamasi

2023 - Dayanim Sinifi (%)

Ulkeler
<C16/20 C16/20 - C20/25 C25/30 - C30/37 2C35/45
Almanya %5.,8 %13,5 %64,1 %16,6
Avusturya %6,4 %12,6 %76,1 %4,9
Belgika %1,5 %3,9 %73.8 %20.,8
Cekya %13,0 %25,0 %39.0 %23,0
Danimarka %5,0 %20,0 %45,0 %30,0
Finlandiya %0,0 %5,0 %65,0 %30,0
Fransa %0,5 %6,1 %81,8 %11,6
ingiltere %7,7 %11,5 %24,1 %56,7
ianda %8,0 %20,0 %34,0 %38,0
Ispanya %5.,0 %15,0 %70,0 %10,0
italya %70 %11,0 %74,0 %8,0
Norveg %0,4 %3,0 %48,0 %48,6
Polonya %10,0 %15,0 %62,0 %13.,0
Portekiz %4,0 %12,0 %74,0 %10,0
Slovakya %12,0 %30,0 %52,0 %6,0
Turkiye %1,0 %7.0 %65,0 %27,0
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3.9. SEKTOR GUNDEMI VE ONERILER

3.9.1. Hazir Beton Sektdéri Ham Madde ve Uretim Maliyetleri Sorunu

Hazir beton Uretiminde girdi olarak cimento, agrega, kimyasal ve mineral
katkilar ve su bilesenleri kullaniimakta olup, Urefilen beton transmikserler ve
beton pompalarn araciigiyla kullaniciya teslim edilmektedir. Hazir beton Orin
maliyetini en cok etkileyen unsurlar ham madde fiyatlar, enerji, yakit ve iscilik
maliyetleridir. Son birkac yilda ozellikle cimento ve yakit maliyetlerinin artmasi,
hazir beton Uretim maliyetlerini de dnemli derecede artrmistir. Cimento
maliyetinin - %80'inin  enerji kaynakl oldugu dusunildogunde, maliyet
artislanndaki temel nedenin, TL'nin deger kaybiyla birlikte artan enerji maliyetleri
oldugu gérulmektedir. Ayrica enflasyon nedeniyle ham madde ve ekipman

fiyatlanndaki artislar yavaslamamistir.

THBB tarafindan 2024 yili 6zelinde yapilan sektdrel bir arastirma kapsaminda
hazir beton maliyetine etki eden ana kalemlerin toplam maliyete efkisi
incelenmistir. Sekil 75'te belirtilen oranlar bdlge ve il bazinda énemli farklliklar

goOsterebilmekte olup TUrkiye ortalamasini yansitmaktadir.

Uretim kaynakh eneriji (elektrik/yakit)
Kimyasal katki

Diger

Bakim/Onarim/Yedek parga

Nakliye (yakit)

iscilik

Agrega

Sekil 75. Hazir beton Uretimi maliyeti analizi

Hom madde, enerji ve yakit fiyatlanndaki artislar hazir beton fiyatlanndaki
degisimin nedenini acikca ortaya koymaktadir. Hazir beton Ureficileri bu

maliyet artislarini fiyatlara tam olarak yansitmamistir. Sekil 76'da TUIK tarafindan
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her ay yayimlanan hazir beton fiyat endeksi degisiminin nominal ve reel seyri
go6rUlmektedir. Reel degisim incelendiginde 2024 yili boyunca hazrr beton
fiyatlanndaki degisim, enflasyonun gerisinde kalarak reel olarak azalmistir. Bu
durum, yaklasik olarak 40 bin kisiyi istihdam eden hazir beton sektdrl icin endise

yaratmaktadir.

HB Fiyat Endeksi Degisimi

%100

%80

%60 %64 %63

%59

%58 %55 4
%60 > % %54

%40

%20

_o,
%9 -%6 %7 -%5 %2 -%3 %8 gy

— —_ -%14

KA %7

%0 -%13

-%20
Ocak  Subat  Mart Nisan  Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylil Ekim Kasim  Aralik

2024

@ HB Fiyat Endeksi Degisim (Nominal)  e====HB Fiyat Endeksi Degisim (Reel) (TUFE'den arindirilmis)

Sekil 76. Hazir beton fiyat endeksi degdisimi (Kaynak: TUIK)

3.9.2. Elektronik Beton izleme Sistemi (EBIS)
2018 aralk ayinda yororlige giren Elekironik Beton izleme Sistemi (EBIS)

uygulamasi hazir beton sektoért tarafindan olumlu karsilanmistir. 2018 yilindan
glnUmUze kadar sistemin daha iyi uygulanmasi ve mevcut aksakliklarin
giderilmesi icin THBB, Bakanlik ile iletisimi sUrekli devam ettirmekte ve dnerilerini

paylasmaktadir.

Her gecen gun sistemin eksikleri gideriliyor olsa da sektérin en cok sikayet ettigi
konu; taze beton numunelerinin alinmasi, saklanmasi ve test edilmesi sUrecinde
zaman zaman standart disi uygulamalarnn yapillmasi ve bunun sonucunda
degerlendirmelerin hatal ve haksiz olmasidir. Sahada taze betondan standart
disi numune alinmasi ve saklanmasi durumunda numune dayanimlar olumsuz

etkilenmekte, yanlis degerlendirme sonucu uygunsuz raporlar dizenlenmekte
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ve sonrasinda yapllardan gereksiz yere karot numunesi alinabilmektedir. Benzer
durumun karot allinmasi ve degerlendiriimesi sUrecinde de yasanmasi
Ureticilerin haksiz degerlendirmelere maruz kalmasina neden olabilmektedir.
Ayrica Bakanlik tarafindan belirlenen asgari ve azami karot alim bedellerine

uyulmadigr géruimektedir.

THBB hazir beton sektdérunun standartlara uygun, tarafsiz ve adil bir sekilde
denetlenmesini ve gUvensiz Urin arz eden Ureficilerin belirenmesini, haksiz
rekabetin engellenmesiicin bir firsat olarak gérmektedir. Bu nedenle daha fazla
hazir beton Ureticisinin THBB catisi altinda yer almasi sektérumuoz ve yapilarimizin
guvenligi adina son derece faydall olacaktir. Sektdérdeki firmalarnn THBB Uyesi
olabilmesi icin sUrekli habersiz denetimlere tabi olarak tesislerine KGS (Kalite
GUvence Sistemi) Uygunluk Belgesi almasi; uygun laboratuvar ve teknik
personel bulundurmasi, teknik, cevre, is saghgr ve guvenligi, yasal ve etk
kriterleri eksiksiz yerine getirmesi zorunludur. THBB Uyesi olan Ureticiler bu sayede
sUrdUrUlebilir ve kaliteli beton Uretimi yaparak mevzuata uyumlu bir sekilde

calismalarnni yurUtmektedir.

Bu dogrultuda, Ulkemizde beton kalitesine katki saglayacak calismalarin etkin
ve hizli bir sekilde uygulamaya alinmasinda ve T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligi ve ilgili kamu kurumlari ile sektdr arasinda dogru veri akisinin
saglanabilmesinde bir kdpru vazifesi gérmek icin butun beton Ureticilerinin KGS
belgesi alarak THBB Uyesi olmalan son derece kritiktir. Bu konuda Bakanlik

yetkililerimizin yonlendirmeleri oldukca eftkili ve faydall olacaktir.

3.9.3. Hazir Beton Sekiorine Giriste Teknik-Mali Yeterlilik Aranmamasi

Ulkemizde hazir beton tesisi acabilmek icin herhangi bir teknik veya mali 6n
kosul bulunmamaktadir. Hazir beton tesisinin kurulumu tamamlandiktan sonra
belediyelerden is yeri acma ve calisma ruhsati, Gretimin baslamasi ile birlikte ise
Urone G Uygunluk Belgesi ainmaktadir. Halbuki deprem gercegi ile yUz yuze
olan Ulkemizde bu acidan en kritik yapl malzemesi olan betonla ilgili Uretim
yapacak firmanin ¢cok ciddi bir teknik yeterlilige ve tecribeye sahip olmasi, bu

girisimi yapmadan énce sorgulanmasi gereken son derece énemli bir konudur.

120



2024 HAZIR BETON SEKTOR RAPORU

Ayrica, girisim yapacak firmanin finansman yapisi ve mali surdUrdlebilirligi de
tetkik edilmelidir. Yeterliligi &nceden sorgulanmayan bir firmanin kaliteli beton
Uretmesi tamamen tesadufi bir durumdur. Bakanlhgin mUteahhitleri mesleki ve
teknik yeterlikleri ile ekonomik ve mali yeterliklerini esas alarak gruplandirmasi
buna guzel bir drnektir.

3.9.4. Sektorde Sirdirilebilir Bir is Modelinin Olmamasinin Haksiz Rekabete
Neden Olmasi

Ur0n farklilastirmanin zor oldudu hazir beton sektérinde Ureticiler genellikle fiyat
dUsUrerek rekabet etmeye calismaktadir. DUsUk kdr marjlari, bazi Ureticilerin
maalesef haksiz rekabet unsurlanni kullanarak Uretim yapmasina neden
olabilmektedir. Haksiz rekabetin énUne gecilebilmesi icin alinacak dnlem ise
etkin mali ve teknik denetimdir. Ozellikle kalite denetimlerinin sektérdeki bUtin
hazir beton Ureticilerini kapsayacak sekilde standartlara uygun, adil ve seffaf
bir sekilde uygulanmasi gerekmektedir. Aksi durumda fiyata duyarl hazir beton
sektorindeki asin fiyat rekabeti yalnizca sektére degdil, ayni zamanda insaat

sektdrine ve dolayisi ile bUtin tUketicilere zarar verir héle gelmektedir.

3.9.5. Betonda Kalite Denetimi Sorunlari

Betonun Uretim SUrecinde Etkin Denetimi — KGS: Standartlara uygun olmayan
ve denetimsiz beton Uretimi ve kullanimi, sorunlarnn aslinda en dnemlilerinden
birini olusturmaktadir. Beton sadece cimento, su, katki ve agreganin rastgele
kansimindan meydana gelen bir yapl malzemesi degildir. Beton bilesimindeki
kGcuk bir degisiklik, Uretim ekipmaninin niteligi, Uretim kosullan vb. betonun
kalitesini etkilemektedir. Beton, ham madde yeterliliklerinden Uretici kurulusun
organizasyon yapisina, Uretim ekipmanlarindan laboratuvar kosullarina dek,
Uretim ile ilgili bircok unsuru icerecek sekilde yerinde denetlenerek piyasaya arz
edilmesi gereken bir Urundur. THBB bu konuda bUtun sektdrlere dncu olacak bir
yapl olusturmus ve 1995 yiinda Turkiye'de bilinen en eski sektdérel 6z denetim
mekanizmalarnndan olan Kalite GUvence Sistemini (KGS) kurmustur. KGS,
TUrkiye'deki cesitli Universitelerle yapmis oldugu is birlikleri ve sektérel tecribesi
ile konusunda en uzman denetim kurulusu hdline gelmistir. Bu konuda yasanan

dnemli bir gelisme de T.C. Cevre, Sehircilik ve Ikim Dedisikligi Bakanhd
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tarafindan 2010 yilinda yOrordge alinan “G Uygunluk isaretlemesi’dir. Bu
isaretlemede betonun Uretim yerinde denetlenmesi dngdriGlmektedir. Bu
konuda KGS gibi herhangi bir ticari amaci olmayan ve konusunda cok uzman
bir kurulus ile T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Dedisikligi Bakanldinin yapabilecedi
ileri is birlikleri, etkin bir denefim mekanizmasinin olusturulmasi icin elzem

durumdadirr.

Piyasa Goézetimi ve Denetimi: Piyasa Gozetimi ve Denetfimi (PGD) kaliteli
UrUnlerin dogru bir sekilde piyasaya arz edilmis oldugunu gdsteren cok dnemili
bir unsurdur. T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Dedisikligi Bakanlidinca betonda cok
sayida PGD denetimi yapilmaktadir, ancak bir sigorta gdrevi géren PGD
sUrecinde de baz aksakliklar oldugu gdzlemlenmektedir. Oncelikle Uretilen
betondan sUrekli numuneler alinarak test edilmesinin PGD denetimlerinin ana
amacl olmamasi gerektigi dusinuUlmektedir. Zaten hdlihazirda Yapr Denetim
Sistemi ile muhtemelen dinyada betondan en cok numune alinan Ulkemizde,
PGD ile ayniislemlerin tekrar edilmesinin gerekliligi yeniden degerlendiriimelidir.
Sarf edilen bu bUyUk cabanin &ncelikle betonun dogru bir Uretim denetimi

sUrecinden gecip gecmediginin ve dogru  belgelendirme  yapilip

yapilmadiginin  kontroline ydneltimesi PGD etkinligini ¢cok daha fazla

artiracaktir. Ayrica Yapi Denetim Sistemi ile daha iyi bir etkilesim kurularak Yapi
Denetim Sistemi'nden elde edilen veriler PGD icin kullanilabilir. Bunun icin yeni

mevzuat dizenlemelerine intiyac vardir.

Bununla birlikte PGD denetimlerinde kullanilan T.C. Cevre ve Sehircilik il
MUOdUrlogu  laboratuvarlarnin - yetkinlik ~ ve  yeterliliklerinin - artinimasi
gerekmektedir, cUnkU bu laboratuvarlardan cikan raporlarin sonucunda
firmalara cok bUyUk yaptinmlar uygulanabilmektedir. Yetkinlik ve yeterliligin
artinlabilmesi icin izlenecek yegane ydntem, bu laboratuvarlarn ilgili deneyler

kapsaminda TS EN ISO 17025 Standardi'na gére akredite olmasidir.
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3.9.6. Beton Transmikser ve Pompalarnin Trafige Cikis Saatleri
Baz bUyUksehirlerde beton transmikser ve pompalarinin frafige cikis saatleri ile

belediyelerin hazir beton tesisleri icin sehre yakin alanlarda yer géstermemesi
sektorel sorunlar arasinda yer almaktadir. Uzun 6murl0 ve depreme dayanikli
yapl Uretimi icin, betonun insaatlarda zamaninda ve teknigine uygun sekilde
islenmesi gerekmektedir. Ozellikle istanbul ézelinde UKOME kararlarna goére
sehir icinde beton fransmikser ve mobil beton pompalarinin trafige cikisi bazi
6zel izinler haricinde, bircok guzergdhta sabah 06.00-10.00, aksam ise 16.00-
22.00 saatlerinde yasaklanmistir. 6 saat gibi kisa bir sUre icinde saglikli bir sekilde
hazir beton dékUmU teknik olarak mimkin olmamaktadir. Hazir beton, 2 saat
icinde yerine yerlestirimesi gerektiginden herhangi bir sanayi bdlgesi gibi sehir
disindaki alanlarda degil, &zellikle sehre yakin alanlarda ruhsatlandinimalidir.
Kolon, kiris vb. tasiyici yapi elemanlarnin beton dékUmlerinin bir seferde
yapllmasi gerektidgi icin trafige cikis saatlerinin Avrupa Ulkelerinde oldugu gibi

dUzenlenmesi Onemlidir.

Ayrica, kentsel dénUsUm mevzuatl cercevesinde 5 yil icinde acil ve éncelikli
doénustUrUlmesi gereken 1,5 milyon konut bulunmaktadir. Dogru kentsel
doénusumuin yapilabilmesi ve Ulkemizin olumlu ve gUvenli bir sekilde saglam
temeller Uzerinde yUkselebilmesi amaciyla hazir beton Ureticilerinden belirli bir
zaman icinde ve kalitede talep edilen hazir betonu zamaninda, saglam ve

gUvenilir olarak insaatlara teslim edilmesi, bu sartlar altinda zorlasmaktadir.

3.9.7. Agrega Tedarikinde Yasanan Sorunlar
Betonda kullanilan bilesenler arasinda en buUyUk hacim agregalardadir. 1 m3

betonda yaklasik 1.800-2.000 kg agrega kullaniimasi gerekmektedir. Turkiye
agrega kaynaklar acisindan zengin bir jeolojik yapiya sahip olmakla birlikte
dzellikle basta istanbul olmak Uzere bUyUksehirlerde gin gectikce agrega

kaynagina ulasma guclikleri yasanmaya baslamistir.

3.9.8. Proje Santrallerinin Denetimsizligi
Hazir beton sektdérinde son zamanlarda bUyUk projeler icerisine kurulan beton

santrallerinin Gretim yaparak proje disi musteriye de kontrolsuz satis yapmasi
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sektdru negatif etkilemektedir. Bunun nedeni hem bu proje santrallerinin proje
izinleri gere@i sadece o projeye Urun arz etmesi gerekirken proje disindaki
piyasaya da kontrolsuz bir sekilde beton satisi yapmasi, ayni zamanda tesisin
normalde bir beton sanfrali kurulumunda uymasi gereken cevre vb. yasal
mevzuat sartlarnni yerine getirme zorunlulugu olmamasidir. Elbette ki serbest
piyasa sartlannda projeler icerisine hazir beton santralleri kurulabilir, ancak bu

santrallerin proje disina beton vermemesi gerekmektedir.

3.9.9. Bant Alh Sahslann Kontrolu
Hazir beton sektdrGnde cesitli nedenler ile “bant alti satis” olarak tanimlanan

yonteme basvurulabiimektedir. Ozellikle deprem bdlgesinde  yirUtilen
calsmalann acil olmasi, bélgedeki insaat firmalarnin tfransmikser ve pompa
kiralayarak bant alti satisa agirlik vermesine neden olmaktadir. Ayrica firmalar
birden fazla hazr beton CUretficisinden beton alarak ayni  anda
kullanabilmektedir. Mevcut durumda beton ile ilgili olasi tUm uygunsuziuklar
mevzuat acisindan dogrudan Ureticiye ait olmaktadir. Oysa beton performansi
nakliye sUrecinden ve kontrolsuz mUdahalelerden etkilenmektedir. Bu nedenle
bu kontrolsUz surecin yonetiimesi ve taraflann sorumluluklarinin net bir sekilde

belirenmesi icin bir dizenlemeye ihtiyac duyulmaktadir.

3.9.10. En DUsUk Dayanim Sinifi ve Cevresel Etki Siniflan

2018 Turkiye Bina Deprem Ydnetmeliginin binalarda en az C25/30 dayanim sinifi
betonun kullanimasini zorunlu hale getirmisti. Onceki ydonetmelige gore
dayanim sinifinin bir Gst sinifa cikarnlmasi olumlu olmakla beraber, yeterli dedildir.
Ozellikle betonarme yapilann uzun yillar boyunca depreme karsi dayanikli
olabilmesi icin dis cevre etkilerine dayanikl sekilde bosluksuz ve gecirimsiz
olmasi gerekir. Bunun icin de Yénetmelik'te durabilitenin yani dayanikliigin
saglanmasi adina beton dayanm siniflannin daha da  yUkseltimesi cok
onemlidir. Bu nedenle THBB, betonun ve dolayisiyla betonarme yapinin
dayanikliigl icin yapisal beton olarak en dustk C30/37 sinifi betonun
kullaniimasini énermektedir. Dayanim sinifindan daha da énemli olan konu,

betonun servis dmrU boyunca performansini belirleyecek olan cevresel etki
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sinifidir. Projeye uygun cevresel etki sinifinin dogru bir sekilde belirlenmesi
noktasinda projeyi yapan muhendise ve denetlenmesi konusunda &zellikle Yapi

Denetim Sistemi'ne bUyuUk rol dUsmektedir.

Cesitli Universitelerde gorevli olan veya gérev yapmis ve ayni zamanda THBB
BETON 2023 Kongresi Bilim Kurulu’'nda yer alan &gretim Uyeleri tarafindan
hazirlanarak 6 Subat depremlerinin yil dSNUmUnde kamuoyuyla paylasilan
“Hazir Beton ve Depreme Direncli Yapilar icin Akademik Degerlendirme”de de

bu konulara dikkat ¢cekilmistir.

Bu raporda, en dUsUk dayanim sinifi ve cevresel etki siniflarinin énemi su sekilde
vurgulanmistir: “Yurdumuzda &zellikle hazir beton sektérindeki teknolojik
gelismeler de dusunulerek, sz konusu su/baglayict orani ve minimum baglayici
dozaji sinirlandirmalarinin saglanabilmesi icin asgari tasiyici beton sinifinin
C30/37 duzeyine cikarimasi ve bu siniftan daha dustk betonlarin deprem riski
yUksek bdlgelerde kullanimasina izin veriimemesi gereklidir. Bununla birlikte
yapinin maruz kalacagi cevresel etkilerin dogru bir sekilde belilenmesinin, dzel
sartnamesinde  belirtiimesinin, malzeme seciminin ve uygulamasinin  bu
kapsamda yapiimasinin yeterli ve etkin bir sekilde denetlenmesi son derece

Onemlidir.”
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4. THBB FAALIYETLERI
Egitim Faaliyetleri

6301 sayili is Saghig ve Guvenligi Kanunu ve 13 Temmuz 2013 tarihli Tehlikeli ve
Cok Tehlikeli Sinifta Yer Alan islerde Calistinlacaklarin Mesleki Egitimlerine Dair
Yoénetmelik uyarinca dizenlenen egitimlerle, calisma mevzuatl ve is yasasi
uyannca calisanlarn  egitimesi  6ngdriimektedir. Beykoz ilce Milli EGitim
MUOdUOrligu ve THBB arasinda imzalanmis olan ve 2023 nisan ayinda imzalanan
“Tehlikeli ve Cok Tehlikeli islerde Calisanlara Mesleki ve Teknik Kurslar
DUzenlenmesine Yonelik Is birligi Protokol(” cercevesinde 2024 yilinda toplam 3
adet Depreme Dayanikll Yapilarda Beton ve Betonarme Deneyleri egitimi
dUzenlenmistir. Bu kurslara toplam 75 sektdr calisani katilmis, kursa devam ve
sinavda basar sartini saglayan kursiyerlere T.C. Milll Egitim Bakanligi ve TUrkiye

Hazir Beton Birligi onayl sertifika verilmistir.

2024 yil icerisinde “Beton Pompasi ve Beton Santrali nasil verimli kullanilirg”

eqitimi 2 defa dUzenlenmis olup toplamda 20 kisiye egitim verilmistir.
Komite Toplantilan

2024 yiinda Teknik Komite ve Cevre ve is Sadlidi ve Givenlidi Komitesi teknik
konular, mevzuat, egitim, yayin ve standart hazirlama gibi konular basta olmak
Uzere calismalar yorGtmUstUr. Teknik Komite, 2024 yili icerisinde 3 kez toplanmis
olup cesitli zamanlarda da alt komite calismalan dizenlemistir. Cevre ve s
Saglhgr ve GuUvenligi Komitesi, 2024 yili icerisinde 3 kez toplanmis olup cesitli

zamanlarda da alt komite toplantilarn da dizenlenmigtir.
Beton Surdurulebilirlik Konseyi (CSC)

isvicre merkezli Beton SUrdUrUlebilirlik Konseyi (The Concrete Sustainability

Council-CSC) beton sektdrt ve beton bilesenleriicin tUm dUnyada kabul géren

bir Urin belgelendirme sistemini gelistirmistir. Birligimiz, 2017 yilindan beri bu

Konseyin hem Uyesi hem de Bodlgesel Sistem Operatéori olarak goérev

almaktadir. CSC Kaynaklarin Sorumlu Kullanimi Sistemiyle hazir beton tesislerinin,

cimento fabrikalarinin, agrega tesislerinin sGrdurUlebilirlik performanslar dunya
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capinda kabul gérmuUs bir sistem tarafindan bagimsizca denetlenip ortaya

konmaktadir.

CSC Kaynaklann Sorumlu Kullanimi Sistemi, BREEAM, ENVISION, DGNB'de
(German Sustainable Building Council) resmi olarak taninmis durumdadir.
Sistem son olarak LEED tarafindan taninmistir. “Tedarik Zincirinde Toplumsal
Hakkaniyet” kriteri icinde yer alan pilot kredi, ham maddelerin cikarlmasi,
islenmesi, Uretimi, bilesenlerin ve UrUnlerin montaj asamalar déhil olmak Uzere,
malzeme ve UrUnlerin Uretiminden etkilenenler ve bunlara dahil olanlar icin
daha adil, daha saglikli bir cevre yaratmayr amaclamaktadir. Projelerde CSC
Belgeli betonu tercih edilerek LEED'den ekstra puan kazanabilmektedir. CSC
Belgeli beton, BetonBewust (Hollanda), GreenPlantGuide (ABD) ve GreenPro

(Hindistan) ile uyumludur.

Beton SurduUrUlebilirlik Konseyinin (CSC) Yodnetim Kurulunda 2021 yilindan

itibaren Ulkemiz ve sektorimuUz THBB tarafindan temsil edilmektedir.

CSC Belgelendirmesi 2023 yiinda Cevre Dostu Yesil Binalar Demeginin (CEDBIK)
TUrkiye'de ilk kez olusturdugu yesil bina degerlendirme sistemi “B.E.S.T”

tarafindan taninmustir.

Beton SUrdUrUlebilirlik Konseyinin (CSC) Belgelendirme Kurulusu olan KGS
tarafindan 2024 yiinda Turkiye genelinde 3 cimento, 3 agrega ve 8 hazir beton

tesisi belgelendirilmistir.

Tablo 38. 2024 yil sonu itibaryla Turkiye'deki CSC belgelendirmesi istatistigi

Hazir Beton

Cimento

Agrega

Mesleki Yeterlilik ve Personel Belgelendirme Faaliyetleri

30 Aralik 2008 tarih ve 27096 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmis olan Mesleki

Yeterlilik, Sinav ve Belgelendirme Yonetmeligi'nde yer alan esaslara uygun
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sinav yapmak ve personel belgelendirme hizmeti vermek amaciyla kurulmus
olan THBB Mesleki Yeterlilik ve Belgelendirme Merkezi (THBB MYM) 15.01.2016
tarihinde Turk Akreditasyon Kurumu tarafindan akredite edilmis olup 24.05.2016
tarininde Betoncu (12UY0049-3), 29.05.2019 tarininde Beton Pompa Operatdri
(18UY0369-3) ve 09.12.2021 tarihinde Beton Santral Operatéri (20UY0404-3) ve
24.10.2024 tarihinde Beton Transmikser Operatdr (23UY0567-3) ulusal
yeterliliklerinde sinav ve belgelendirme yapmak Uzere Mesleki Yeterlilik Kurumu

tarafindan yetkilendirilmistir.

2024 yiinin sonunda toplam 65 kisi Beton Santral OperatdrU, 64 kisi ise Beton
Pompa Operatéru alaninda belgelendiriimistir. 13 kisi icin Betoncu alaninda

belge yenileme islemi yapilmistir.
Egitim Filmleri

Kaynaklarin verimli kullanilmasina ve is givenligine bUyUk dnem veren THBB,
2018 yilinda hazirlamaya basladigr kisa egitim fiimleri izlenmeye devam
etmektedir. Yogun ilgi géren egitim filmlerimizin paylasimiyla 834.000'in Uzerinde

kisiye erisilmis, filmlerimiz bugUne kadar 707.000'den fazla izlenmistir.
Kalite Giivence Sistemi iktisadi isletmesi

TUrkiye Hazir Beton Birligi Kalite GUvence Sistemi iktisadi isletmesi (KGS), 1996
yiindan bu yana surdurdugu “KGS Uygunluk Belgelendirmesi” faaliyetleriile T.C.
Cevre ve Sehircilk Bakanligr tarafindan CE ve G isaretlemeleri icin
yetkilendirilmis onaylanmis kurulus olarak, 2024 yili icerisinde de belgelendirme

calismalarna araliksiz devam etmistir.

2024 vyilinda KGS tarafindan 526 denetim gerceklestiriimis, 499 tesis
belgelendirilmistir. Denetimlerde hazir beton en bUyUk paya sahiptir ve 405
denetim sonucunda 380 tesis belge almistir. Agrega belgelendirmesinde 77
denetim yapilmis, 75 tesis belgelendiriimistir. Toplam denetimlerin %78'i hazir

beton, %15'i agregadrr.

SUrdurulebilirlik kapsaminda, 2024 yiinda 12 denetim yapilmis ve 12 tesis beton
SUrdurUlebilirlik Konseyi (CSC) belgesi almistir. 2023'e kiyasla bu alanda artis
128



2024 HAZIR BETON SEKTOR RAPORU

yasanmis  olup, bu konuya gelecekte daha fazla odaklanimasi

planlanmaktadir.

Yurt disinda bitim ile ilgili 2 adet CE belgelendirme denetimi gerceklestiriimistir.
Bir italyan firmasina ait beton liflerde yapilan AR-GE calismalarn tamamlanmis,
BTT sUrecleri baslatimistir. TUrkiye'de beton lifler alaninda suren basaril

calismalarnn Avrupa’da da yayginlastinimasi hedeflenmektedir.
Yapi Malzemeleri Laboratuvar

Laboratuvar, 2024 vyili subat ayinda deney ve kalibrasyon tUm alanlardan
TURKAK gdzetim denetimini basaryla tamamlamis olup, TURKAK akreditasyon

sertifikasinin 2027 yilina kadar devamliigi saglanmistir.

THBB Yapi Malzemeleri Deney Laboratuvarina 2024 yiinda basing dayanimi
deneyi icin 7.177 adet beton kUp veya silindir numune gelmistir. 310 adet
agrega, 347 adet su, 184 adet kimyasal katki, 10 adet ucucu kul, 80 adet
cimento, 24 adet yUksek finn curufu, 14 adet lif ve 60 adet diger ham maddeler
Uzerinde deney yapiimistir. Toplam numune sayisi beton kip/silindir numuneleri

haric 1.029 adettir. 2024 yiinda toplam 854 adet deney raporu hazirlanmistir.

2024 yiinda da daha énceki yillarda oldugu gibi énemli altyapi projelerine
hizmet verilmistir. istanbul’daki metro (Halkall - Yeni Havalimani), Sazlidere
Koprusu, Mersin Uluslararasi Liman projesi, Akkuyu NUkleer Guc Santrali Projesi,
Sanyer Kilyos TUneli ve Ankara-izmir YUksek Hizli Tren Projesi gibi 6nemli mega
projelere deney hizmetleri verilmistir. Yurt disinda italya’da bulunmakta olan
uluslararasi bir firma icin beton polimer lif katkisi belgelendirmesine ait deney

hizmetleri verilmistir.

Kalibrasyon Laboratuvarinda 2024 yiinda 82 farkl musteri ve yurt ici/yurt disinda
283 farkl tesis/isletme kalibrasyon amaciyla ziyaret ediimistir. Yurt disinda
faaliyet gdsteren bir cimento fabrikasina yerinde kalibrasyon hizmeti
sunulmustur. 5.699 adet cihazin kalibrasyonu gerceklestirilerek, her bir cihaz icin

cihazlann dogrulugunu gosteren kalibrasyon sertifikasi hazirlanmustir.
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Yapilarin deprem performansinin belirenmesine yonelik calismalar 2024 yilinda
da devam etmistir. Bitlis ve Zonguldak illerinde bUyUk enduUstriyel kuruluslara,
deprem performansinin ve beton kalitesinin belirenmesine yonelik yerinde yapi
kontrol ve test hizmetleri verilmistir. istanbul’da da biri Alisveris Merkezi digeri
enduUstriyel bir kurulus olmak Uzere 2 yapinin deprem performans calismalari

THBB Yapi1 Malzemeleri Laboratuvar tarafindan gerceklestiriimistir.

2024 yilinda laboratuvar personeli tarafindan THBB meslek ici egitimlerinde “is
Saghg ve Guvenligi”, “Beton” ve "Beton ve Beton Bilesenlerine ait Deneyler”
konularinda egitim verimeye devam edilmistir. 2024 yiinda “Makro Polimer Lifler
ile Betonun Cekme Dayaniminin lyilestirimesi ve Betonun Durabilite Ozelliklerine
Etkisinin Arastinimasi” AR-GE projesinin teorik ve deneysel calismalarina devam
edilmistir.  Yildiz Teknik Universitesi, Sabanci Universitesi, Ozyedin Universitesi,
Bayburt Universitesi gibi egditim kurumlanndan doktora ve yUksek lisans

ogrencilerinin tez calismalarnnda deney destegdi verilmistir.
Hazir Beton Endeksi ve insaat Sektori Degerlendirme Raporu

2016 yili temmuz ayindan bu yana aylik olarak Hazir Beton Endeksi raporlarinin
hazirlanmasina 2024 yilinda da devam edilmistir. THBB Uyelerinin katkilaryla
hazrrlanan rapor Uyelerimiz basta olmak Uzere hazir beton ve ilgili bGtin
sektorlerle paylasimistir. Yapilan gdénderimler sonucunda raporlar her ay 4.643
e-posta adresine génderiimistir. Rapordan basin bulteni hazirlanarak ulusal ve
yerel bUtun medya kuruluslarina servis edilmistir. Rapor ayrica, THBB internet

sitesinde ve sosyal medya hesaplarinda paylasilmistir.

2021 yili temmuz ayindan bu yana aylik olarak insaat Sektéri Dederlendirme
Raporlarinin hazirlanmasina 2024 yilinda da devam edilmistir. insaat sektérU ile
ilgili guncel ekonomik verileri iceren Raporlarimiz basta Uyelerimiz olmak Uzere

hazir beton ve ilgili bGtun sektorlerle paylasiimistir.
Hazir Beton Sektor Raporu

Ulkemiz ekonomisine dnemli katkilar sunan hazir beton sektérint 2024 il

ozelinde kapsamli olarak analiz eden *Hazir Beton Sektér Raporu” hazirlanmistir.
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TUrkiye Istatistik Kurumu (TUIK), T.C. Merkez Bankasi, TUrkiye Odalar ve Borsalar
Birligi (TOBB) verileri ile THBB Uyelerinin, THBB disindaki Ureticilerin ve tedarikcilerin
sagladigr bilgiler 1siginda hazirlanan Rapor, Turkiye ekonomisi, ingsaat sektérl ve
hazr beton sektérine vydnelik detayll analizler, degerlendirmeler ve
projeksiyonlar icermektedir. insaat ve hazir beton sektériyle ilgili kurum ve
kisilerle paylasilan Raporun baskisi yapilarak sektériomize, paydaslarmiza,

kamu kurum ve kuruluslanna gdénderilmistir.
BETON 2025 Fuar ve Zirvesi

Birligimizin TG Expo organizatdorluginde 12-15 Kasm 2025 tarihlerinde
dUzenleyecegdi “BETON 2025 Hazir Beton Fuari ve Zirvesi” ile ilgili hazirliklara 2024
yiinda baslanmistir. BETON 2025'in tanitim calismalarn kapsaminda THBB ana
web sitesi thbb.org basta olmak Uzere THBB web sitelerinde, dergimizde ve
THBB'nin sosyal medya hesaplarinda BETON 2025'in tanitimi yapilmistr.
Destekleyen kuruluslara yazilar gdénderilmistir. THBB duyurularinda ve THBB
personeli e-posta hesaplarinin imzalarinda BETON 2025 banner kullaniimistir.
Fuarin tanitimi www.betonfuarivekongresi.com web sitesi Gzerinden yapilmistir.

Sosyal medyada haftalik paylasimlar ve e-posta ile duyurulara baslanmistir.
THBB Akademi Teknik Bulteni

2024 yil icerisinde 2 THBB Akademi Teknik BUlteni hazirlanmistir. THBB Akademi
Teknik BUltenlerinde; “Ultra YUksek Performansl Beton” ile “Betonarme: Bir Asri
Asan Birliktelik” konularina yer verilmistir. Birligimizin calismalarn web sitelerimiz ve

sosyal medya hesaplarimiz araciliglyla da duyurulmustur.
DusuUk Karbonlu Beton Rehberi

DUsUk karbonlu beton, geleneksel betona kiyasla karbon ayak izi azaltiimis
betondur. Betonun karbon ayak izini azaltmak, betonun yasam déngusinun
her ydnunu dikkate alan bUtinsel bir yaklasim gerektirmektedir. Bu dogrultuda,

DUsUk Karbonlu Beton Rehberi hazirlanarak sektérimuozle paylasiimistir.
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Beton ve Yapil Cevrenin Dayanikliligi Rehberi

Yapilarda "rezilyans" (dayaniklilik); bir yapinin dogal afetler, asin hava kosullar
veya diger olumsuz durumlar karsisinda dayanma, hasar gérmeden veya
minimum hasarla ayakta kalma yetenegini ifade etmektedir. Bu kavram,
yapllarn tasarminda ve muohendislik uygulamalannda 6nemli  bir  rol
oynamaktadir. Bu dogrultuda, Beton ve Yaplll Cevrenin Dayanikliigr Rehberi

hazirlayarak sektéromuzle paylastik.
Diger Faaliyetler

e 2024 vyl icerisinde cesitli sehirlerde Uye adayi firma ziyaretleri devam
etmistir. Bu ziyaretlerde Birligimizin faaliyetleri konusunda bilgi verilerek
Uyelige davet edilmistir.

e istanbul Vadaliliginin daveti Uzerine, THBB Baskani Sn. Yavuz Isikk ve
Istanbul’da faaliyet gésteren Uyelerimizden olusan bir heyet 8 Ocak 2024
tarininde Istanbul Valiliginde ruhsatsiz yapilara beton sevkiyatinin
engellenmesi ile ilgili bir toplantiya katilmistir.

e Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhid Yapi isleri Genel MUAOrUGU
tarafindan 30 Ocak 2024 tarihinde, duzenlenen ve yapi denetim
sektérinin  tUm  paydaslarnin - yani  sira, muteahhit dernek ve
federasyonlar, baz birlikler, meslek odalari ve ilgiliidarelerin temisilcilerinin
istirak ettigi “Yapl Denetim ve Laboratuvar Calistay”’na Dernegimizden
ve bazi Uyelerimizden olusan bir heyet katilmistir.

e Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlid, Yapim Teknolojileri ve
Laboratuvar Daire Baskani ile sektérumuUzu ilgilendiren genel sorunlarla
ilgili ? Subat 2024 tarihinde gérusulmustar.

e Kadikdy Belediyesi Yapl Laboratuvar Muduoru ile 22 Subat 2024 tarininde
gOrusuimustar.

e Kocaeli'nde faaliyet gdsteren Uyelerimiz ile birlikte 26 Subat 2024
tarininde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Kocaeli iI MOdUigonde
sahadaki Piyasa Goézetim Denetimi uygulamalar hakkinda bir gérGsme

yapilmistir.
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e Kongre sponsorlanmizdan TOPSIT firmasinin mUmessili oldugu XYPEX
Kanada'dan gelen yeftkillerle 28 Subat 2024 tarihinde bir toplant
yapilmistir.

e Cevre, Sehircilik ve iklim Dedisikligi Bakanlidi Mesleki Hizmetler Genel
MUdUr Yardimcisi ile 29 Mart 2024 tarininde Beton SUrdurUGlebilirlik Konseyi
CSC'nin tanitimini iceren bir toplant yapiimistir.

e KGS Kurulu Baskani Prof. Dr. Hulusi Ozkul’un da katilimiyla Cevre, Sehircilik
ve iklim Degisikligi Bakanlidi Yapi Malzemeleri Daire Baskani ile 16 Nisan
2024 tarininde KGS Kalite GUvence Sisteminin faaliyetleri konusunda bir
gorUsme yapilimigstir.

e Yapi Laboratuvarmizin icerisinde faaliyet gdsterdigi  Yildiz Teknik
Universitesi Teknopark Genel MUdUrU ile 2 Mayis 2024 tarihinde bir toplant
yapilmistir.

e Uyemiz CIMKO firmasinin é Haziran 2024 tarihinde Malatya’da dizenlemis
oldugu “Yapilar Koruma ve Guclendirme Semineri”ne bir sunus ile katiim
saglanmistir.

e 11 Haziran 2024 tarininde Sanayi ve Teknoloji Bakanhdi Toprak Urinleri
Meclisi TOPRAK-TEK toplantisina katiim saglanmigtir.

e Kanada'nin istanbul Konsoloslugu'nun daveti Uzerine, 12 Haziran 2024
tarihinde “Kanada-TUrkiye Yapi Teknolojileri Is birligi Etkinligi"ne katiim
saglanmistir.

e istanbul'da T.C. Mesleki Yeterliik Kurumu tarafindan 13 AJustos 2024
tarininde duzenlenen yetkilendiriimis belgelendirme kuruluslarnna ydnelik
toplantiya katiim saglanmistir.

e Yeni atanan Cevre, Sehircilik ve iklim Dedisikligi Bakanh@ Mesleki
Hizmetler Genel MUdUrG'ne THBB Baskani Sn. Yavuz Isik tarafindan 1 Ekim
2024 tarihinde tebrik ziyaretinde bulunulmustur.

e Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhdr Yapi isleri Genel MUdUrogo
tarafindan 1 Ekim 2024 tarihinde dUzenlenen ve yapi denetim sektéro
paydaslarnnin yani sira, baz dernek ve federasyonlarin istirak ettigi “Yapi

Denetim ve Laboratuvar sorunlan” toplantisina katiim saglanmigtir.
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e Yeniatanan Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhidi Yapi isleri Genel
MUdUr0’'ne THBB Baskani Sn. Yavuz Isik tarafindan 5 Kasim 2024 tarihinde
tebrik ziyaretinde bulunulmustur.

e DSiTeknik Arastirma ve Kalite Kontrol Dairesi Baskanliginda hazirlanmakta
olan yeni TS 13515 Beton Standardi Ulusal Eki konusunda 5 Kasim 2024
tarihinde bir gérisme gerceklestirilmistir.

e TSE insaat ihtisas Dairesinde, hazrlanmakta olan yeni TS 13515 Beton
Standardi Ulusal Eki konusunda 5 Kasim 2024 tarihinde bir goérUsme
gerceklestirilmistir.

e istanbul Sanayi Odasinda é Kasim 2024 tarihinde yapilan toplantiya baz
Y&netim Kurulu Gyelerimiz ile birlikte katiim saglanmistir.

e TURKLAB tarafindan 7 Kasim 2024 tarihinde dizenlenen “Global
Ekonomide Uygunluk Degerlendirmesinin Yeri ve Onemi Konferansi'na
katilarak KGS sunusu yapilmistir.

e Birligimizin Kavacik ofisinde 29 Kasim 2024 tarihinde hazir beton sektérine
yonelik “SUrdUrUlebilirlik™ egitimi duzenlenmistir.

e Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlidr Yapr Malzemeleri Daire
Baskanti ile 25 Aralik 2024 tarihinde bir gérisme yapilmistir.

e Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlid,, Yapim Teknolojileri ve
Laboratuvar Daire Baskani ile sektérimuzu ilgilendiren genel sorunlar ile
ilgili 25 Aralik 2024 tarihinde gorisulmustor.

e is Mahkemelerinden gelen bilgi taleplerine cevap verebilmek icin
Uyelerimiz arasinda anket yapilmustir.

e Hazir beton sektorUyle ilgili yillik bazda yapilan Uretim istatistikleri ile ilgili

2024 yiliicerisinde aynntili calisma yapilmistir.
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TURKIYE HAZIR BETON BiRLIGi UYELIGININ AYRICALIKLARI
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5. DEGERLENDIRME

2024 yili, TUrkiye hazir beton sektorU icin ekonomik dalgalanmalarin, kiresel ham
madde fiyat artislarinin, déviz kurlarndaki degisimlerin ve enflasyonun etkilerini
derinden hissettirdigi bir yil olmustur. Sektdr, insaat sektérindeki bUyUmeye
paralel olarak gelisme gosterse de yasanan finansal zorluklar ve tedarik zinciri

problemleri sektdr Uzerinde baski olusturmaya devam etmistir.

Hazir beton sektdérinin genel blUyUme orani, insaat sektdérionin %9,3'l0k
bOyUme oraniyla paralel seyretmis, ancak kdarllik acisindan  ciddi

dalgalanmalar yasanmigtir.

insaat sektdrondeki gelismeler, hazir beton talebini dogrudan etkileyen en

onemli faktdérlerden biridir. 2024 yilinda:

e insaat sektdrinin %9,3'10k biyime orani, hazir beton sektérine porzitif bir
etki yapmistir.

e Konut satislarinda %27'lik artis yasanirken, ilk el konut satislarinin artmasi
beton talebinde ddonemsel ve bdlgesel artisa neden olmustur.

e Faiz oranlarnnin yUksek seyretmesi, ozellikle muUteahhitlerin yeni projeler
baslatmasini - zorlastrmis  ve hazir beton sektérindeki bUyUmeyi
sinirlandirmustir.

e Hazir beton Ureticileri icin bir diger énemli gelisme, kentsel donisim
projeleri ve kamu yatinmlar olmustur. Ozellikle deprem bdlgelerinde
yUrUtGlen yeniden insa calismalar, beton talebini artirarak sektdron

bUyUmesine katki saglamistir.

KUresel ekonomide eneriji fiyatlannin dalgall seyretmesi ve cimento, agrega ve
katki malzemeleri gibi temel girdilerde yasanan fiyat artislar, beton Uretim
maliyetlerini yukseltmistir. Ayrica, 2024 yilinda faiz oranlarinin %50 seviyelerinde
seyretmesi, dzellikle kU¢cUk ve orta dlcekli hazir beton Ureticilerinin finansmana

erisimini zorlastirmis ve sektdrde likidite problemlerine yol acmistir.

2024 yil boyunca hazir beton fiyatlan artan Uretim maliyetleri nedeniyle yukari

yonlu bir seyir izlemistir ancak Hazir Beton Fiyat Endeksi reel anlamda gerilemis
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ve sektdrun maliyet artigslanni  fiyatlara tam anlomiyla yansitamadigi

gorulmustar.

2024 yiinin basinda Hazir Beton Fiyat Endeksi reel olarak nétr seviyede baslamis,
yilin ik ceyreginde ise maliyetlerin artmasina ragmen fiyat artislannin sinirli
kalmasi nedeniyle negatif bir seyir izlemistir. Yil ortasinda %5 civarinda bir artis
gorulse de 2024 yilinin sonuna dogru Hazir Beton Fiyat Endeksi reel olarak %13
dUsUsle vyl kapatmistir. Bu durum, sektér oyuncularinin artan maliyetler
karsisinda fiyatlanni tam olarak yUkseltemedigini ve karlilik oranlannda azalma

yasandigini gostermektedir.
Diusuk Karbonlu Beton

2024 yiinda cevre dostu ve dusuk karbon salinimina sahip beton Uretimi sektor
icin giderek daha énemli héle gelmistir. TUrkiye'nin 2053 Net Sifir Karbon Hedefi
dogrultusunda, kamu ihalelerinde dUsUk klinkerli cimento kullaniminin tesvik

edilmesi, sektdrin daha ¢evreci Uretim modellerine yonelmesini saglamaktadir.
Ayrica, Yesil Beton kullanimini artirmaya ydnelik alinan énlemler arasinda:

e Geri kazaniimis agrega kullaniminin tesvik edilmesi,
e DUsUk karbonlu cimento kullaniminin yayginlastinimasi,
e Beton Uretiminde atik malzemelerin degerlendiriimesi gibi uygulamalar

yer almaktadir.
Bu dogrultuda, sektérun dSnumuzdeki yillarda:

e DUsUk karbonlu Uretim sUreclerine daha fazla yatirm yapmasi,
e Cevresel Urun beyani (EPD) sertifikalannin yayginlastinimasi,

e Geri donuUstUrllebilir malzeme kullanimini artirmasi beklenmektedir.
Beton En Siki Denetlenen Yapi Malzemesidir

1970l yillarnin sonunda hazir beton ile tanisan TUrkiye'de hazir betonun kullanimi
kademeli olarak 2000'li yillarndan basinda zorunlu héle gelmistir. Bu nedenle
2000 éncesi hatta 2000'l yillann baslarinda yapilan bircok yapida “hazir beton”

yerine su anicin “ilkkel” olarak tarif edilen yontemlerle beton Uretilmistir. Herhangi
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bir standarda ve muhendislik yaklasimina tabi olmayan bu UrGn yine uygun
olmayan insaat demirleri ile birlikte kullanilmis ve mUhendislikten uzak tasarm ve
yontemlerle bina yapminda kullaniimistir. GOnUmuzde ise “hazir beton”
bilgisayar kontrollU otomasyon sistemlerine dayanan, tUm girdi konfrolleri
yapilan, en cok denetime tabi tutulan ve denetimi RFID ciplerle gerceklestiriien

gUvenilir bir yapi malzemesi ve mihendislik Orunudur.

Onemli bir diger husus da ister beton ister celik ister ahsap olsun hicbir yapi
malzemesinin  sadece kendi Oozellikleri ile “depreme dayanikll” olarak
tanimlanmamasi gerektigidir. Dogru ve kaliteli malzeme, gUvenilir yapilarin
olmazsa olmaz kosullarindan sadece biridir. Esas olan, depreme dayanikli yapi

fasanmidir.

Betonarme yapilarda “tasiyici” ve “celik donati icin koruyucu” vazifesi gbren
beton, Ulkemizde en ski ve en fazla sayida denetime tabi tutulan yapi
malzemesidir. Bu denli kritik bir rol0 olan bir malzemenin elbette yogun bir

sekilde denetlenmesi gerekmektedir.
Hazir beton U¢ farkl mekanizma tarafindan surekli olarak denetlenmektedir:

1. 4708 Savil Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Kapsaminda Denetimi YUrUtUlen

Yapilara Ait Taze Betondan Numune Alinmasi, Denevlerinin  Yapiimasi,

Raporlanmasi SUreclerinin izZienmesi ve Denetlenmesine Dair Teblid kapsaminda

Elektronik Beton izleme Sistemi (EBIS) ile yapilarda kullanilan betonun standarda
uygunlugu denetlenmektedir. Taze beton numunelerinde uygunsuzluk olmasi
durumunda yapidan yerinde karot numuneleri alinarak beton dayanim
performansi tekrar incelenmektedir. Bu asamada da bir uygunsuziuk tespit
edilirse yapi gUvenligi adina yerinde bulunan beton basinc dayanimi degeri ile
statik proje revize edilmekte ve gerekliyse guclendirme ya da yikim karari
alinmaktadir. Bu strecler T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Dedisikligi Bakanlhigina
bagl birimler ve yetkilendirilmis kuruluslar tarafindan yurGtUimektedir. Sonuc
olarak guncel mevzuat, yapilarda yapr guvenligini riske edecek beton

kullanimina kesinlikle mUsaade etmemektedir.
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2. 7223 savyill Urin GUvenligi ve Teknik DUzenlemeler Kanunu ve Urlnlerin Pivasa

Gozetimi ve Denetimine Dair Cerceve Yonetmelik hUkUmlerine dayanilarak T.C.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligina badl il Cevre MUdUrlUkleri
tarafindan yuUrGtilen “Piyasa Gédzetimi ve Denetimi”dir. Bu mekanizmma hazir
betonun yapidaki uygunlugundan ziyade, piyasaya anlk olarak arz edilen
Uronun standartlara ve ilgili mevzuata uygunlugunu alinan numuneler bazinda

denetler.

3. Yapi Malzemelerinin Tabi Olacagdi Kriterler Hakkinda Yénetmelik kapsaminda

T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhd tarafindan yetkilendirilmis
bagimsiz kurumlar tarafindan gerceklestirilen “G isareti” denetimleridir. G isareti
Belgesi “Guvenli Urin” anlamina gelir ve bu belgeye sahip olmayan ve sonraki
denetimlerden gecemeyen hicbir hazir beton Ureticisi piyasaya Urin arz
edemez. Bu kapsamda tUm firmalar her vyl sistem ve habersiz Ordn
denetimlerine tabi tutulur. THBB'nin bir iktisadi kurulusu olan Kalite GUvence

Sistemi (KGS) de bu onaylanmis kuruluslardan biridir.
Gecmisten Ders Alip Gelecegi Planlamak

6 Subat 2023 tarihinde meydana gelen Kahramanmaras merkezli depremler,
Ulkemizin en buyUk felaketlerinden biri olarak hafizalarmiza kazinmistir.
Yasadigimiz bu aci deneyim, deprem kusaginda bulunan Ulkemizde yapil
guvenliginin ne kadar kritik bir konu oldugunu bir kez daha ortaya koymustur.
Deprem sonrasinda yaplilan incelemeler, yapr malzemesi seciminden denetim
sUreclerine kadar c¢esitli asamalardaki eksikliklerin ne yazik ki bUyUk kayiplara yol
actigini gézler 6Gnune sermistir. Artik gecmisteki ihmalleri tekrar etmeden, daha

guvenli bir gelecegdi insa etmek zorundayiz.

Beton kalitesinin yapi gUvenliginde vazgeciimez bir unsur oldugu asikardir
ancak kaliteli beton kullanimi tek basina yeterli dedildir. Etkin denetim
mekanizmalarnnin isletimedigi ve muUhendislik ilkelerine uygun tasarnmlarin
yapllmadigr durumlarda, guvenlik hedeflerinden uzaklasildigr bu felakette

UzUcU bir sekilde gorUlmustir. Aynca zemin etUtlerinin dikkate alinmamasi ve
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yerel kosullara uygun tasarmlar yapillmamasi, binalarn performansini olumsuz

etkileyerek yikimlara zemin hazirlamistir.

Depremin ardindan bdlgede yapilan incelemeler, yUksek dayanimli ve
standartlara uygun hazir betonun kullanildigr yapillar ile zayif malzeme ve
tekniklerle ve &zellikle 2000 yili dncesi ilkel ydontemlerle hazirlanan beton ile insa
edilen yapllar arasindaki farki net bir sekilde gdstermektedir. Depreme karsi
daha guUvenli yapilarin insasi icin cevresel etkilere uygun C30/37 ve Uzeri

dayanim sinifindaki betonlarin kullanimi gerektigi bir kez daha ortaya ¢cikmistir.
Bu aci deneyimden cikarimasi gereken dersler dogrultusunda:

1. Deprem Yénetmeligi'ne tam uyum saglanmasini,

2. Hazrr beton Uretiminde ve denetiminde kalite standartlannin ftitizlikle
korunmasini,

3. Kamu, 06zel sektdér ve akademik cevrelerle is birligi yapilarak yapi
denetiminin iyilestirimesini,

4. Farkindalik artinci egitim ve bilgilendirme calismalarnyla toplumda biling

olusturulmasini dneriyoruz.

THBB olarak, surdUrUlebilir ve guvenli bir gelecek icin yeni adimlann atiimasi
gerektigine inaniyoruz. Bu dogrultuda, standartlara uygun hazir beton kullanimi
basta olmak Uzere yapi malzemeleriyle ilgili tUm sUreclerin titizlikle yOrGtGimesi
gerektigini  bir kez daha vurguluyoruz. GuUclU bir denetim sistemiyle
desteklenmeyen yapilar, en yuksek standartlardaki malzeme kullanilsa dahi
beklenen guvenligi saglayamaz. Ayni sekilde toplumda deprem bilincinin
artinimasi ve guUvenli yapi anlayisinin  yayginlastinimasi da hayati énem

tasimaktadir.

THBB, sektorel bilgi birikimi ve deneyimi ile guvenli yapilasma hedeflerine
ulasiimasi adina calismalarini surdurecektir. Depremden zarar géren bolgelerin
yeniden insasi ve gelecekteki risklerin azaltimasi icin, bilimsel temellere dayal

adimlar atilmasi ve tUm paydaslann el birligi ile hareket etmesi gerekmektedir.
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Millet olarak dayanisma icinde, gecmisten ders alarak daha guvenli bir gelecek

insa etme sorumlulugumuzu yerine getirecegimize inaniyoruz.

Bu felaketin tekrarlanmamasi icin gecmiste yapilan hatalardan ders cikarmali
ve bu farkindalkla gelecedi planlamaliyiz. Gelecegimizi sekillendiren her
yapida insan hayatini én planda tutarak daha saglam ve dayanikl sehirler

kurma hedefimizden asla vazgecmeyecegiz.
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